PROJETO DE LEI N°134-03/2015

Altera artigos e anexos da Lei n° 7.650/2006
— Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Lajeado.

LUIS FERNANDO SCHMIDT, Prefeito Municipal de Lajeado, Estado do Rio
Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o Capitulo IV — Do Parcelamento do Solo, art. 130 a 162,
da Lei n° 7.650, de 10 de outubro de 2006 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Lajeado, passando a vigorar a seguinte redagao:
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CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 130 O parcelamento de solo para fins urbanos, em imével urbano ou imével
rural, serd procedido na forma desta Lei.
Paragrafo unico. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona
Urbana deste Municipio.

Art. 131 O parcelamento de imével rural para fins urbanos, localizado em zona
urbana, dependerd de alteracdo de destinacdo, passando de agricola para urbanistica,
solicitando-se a alteracdo conjuntamente ao pedido de Aprovacao Final de loteamento.

Art. 132 O parcelamento de imoével rural para fins urbanos, localizado fora da zona
urbana, tal como definida em Lei, dependerd de prévia alteracdo do uso do solo rural, para fins
urbanos na forma do artigo 53 da Lei Federal n° 6.766/79, observado o estudo e aprovagdo da
alteracdo da destinagd@o urbanistica.

Pardgrafo dnico. O exame de alteragdo do uso do solo rural deverd atender, além
do artigo 53 da Lei Federal n° 6.766/79, as determinacdes de legislacdo municipal ambiental
pertinentes ao empreendimento pretendido.

Art. 133 Parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da terra, na zona
Urbana, em unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade prépria, com
vistas a edificagdo.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos serd realizado na forma de
loteamento, desmembramento, fracionamento e reparcelamento.



§ 2° Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta Lei, a
instituicdo de condominio por unidades auténomas nos termos do artigo 8° da Lei Federal n°
4.591 de 16/12/64.

§ 3° Toda e qualquer forma de parcelamento do solo, conforme estabelecido nos
pardgrafos § 1° e § 2° deste artigo, deverd ser submetido a andlise do Orgdo ambiental
competente.

§ 4° As obras de implantacdo de empreendimentos citados nos paragrafos 1° e 2°
deste artigo, somente poderdo iniciar apés a aprovacdo em 1* fase de projeto urbanistico e
complementares junto a Secretaria de Planejamento e a obtencdo de Licenga de Instalagdo junto a
Secretaria do Meio Ambiente.

§ 5° O inicio das obras de implantacdo de loteamento deverd ser previamente
comunicado a SEPLAN via protocolo, sem taxa, por parte do empreendedor.

Art. 134 O parcelamento de solo obedecerd as zonas de uso, aos padrdes
urbanisticos e ao tracado constante no Sistema Vidrio Principal.

Parédgrafo tnico. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus
Orgios técnicos competentes, deverd embargar, as expensas dos proprietdrios, parcelamentos do
solo realizados em desacordo com o tracado, o regime urbanistico e dos equipamentos urbanos
instituidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Art. 135 Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protecdo para as cheias e inundagdes;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica
sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas a serem estudadas pelo Sistema Municipal de Planejamento e
Coordenacdo do Desenvolvimento Urbano;

IV - em terrenos onde as condi¢Oes geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de dgua potdvel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos Orgdos competentes, concessiondrias ou prestadoras de
Servigos;

VI - nas Reservas Ecoldgicas e Bioldgicas, nas Unidades Territoriais de
Preservacio e Areas de Preservacio Ambiental, instituidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, que resultarem com esta condicdo apds detalhamento de sua
potencialidade;

VII - nas dreas onde a polui¢do impeca condicdes sanitdrias até a sua correcao;

VIII - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com padrdes estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.



§ 1° Imoveis sujeitos a cheias e inundagdes, para os efeitos do inciso I deste art.,
sdo os que estiverem localizados em cota de nivel inferior a 27,00 m (vinte e sete metros)
positivos em relacdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Mar R. N. Oficial.

§ 2° As vedacdes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo,
sob a forma de fracionamento, exceto a contida em seu inciso VIII, a qual lhe é também aplicavel.

Art. 136 As glebas ou lotes de terreno, resultantes do parcelamento do solo,
vinculadas a programas de regularizacdo realizados pelo Municipio, terdo como padrdes aqueles
estabelecidos nos cadastros dos respectivos projetos aprovados pelo Sistema Municipal de
Planejamento.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto neste artigo o parcelamento do solo em
dreas, cuja vocacdo natural ndo seja compativel com a existéncia de nucleos habitacionais,
hipétese em que, o reconhecimento dos mesmos limitar-se-4 a prestacdo dos servicos publicos
essenciais, sem implicar na sua regularizacdo.

Art. 137 A regularizacdo dos parcelamentos clandestinos ou irregulares, na forma
de loteamento ou condominio por unidades auténomas, obedecerd aos padrdes urbanisticos
especialmente estabelecidos pelo Sistema Municipal de Planejamento, quando da proposicao dos
respectivos projetos pelos interessados, de acordo com o que dispde o art. 53, “a”, da Lei
6.766/79 e Estatuto da Cidade.

§ 1° Poderdo ser regularizados parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares,
mediante instrumentos como Provimento More Legal, acdes de usucapido coletivas ou
individuais ou outras formas legais.

§ 2° Para regularizacdes via More Legal serd exigida a comprovacdo de existéncia
de rede de agua potével e de energia elétrica atendendo os lotes.

SECAO II - DO LOTEAMENTO

Art. 138 Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 1° Equipara-se ao loteamento, para todos os efeitos legais, o prolongamento de
vias ou a abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar o desmembramento para a
edificacao.

§ 2° Nao configura hipétese de modificagdao ou ampliacio das vias existentes, para
efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o
prolongamento de vias ou abertura e execucdo de vias projetadas, efetivada pelo Municipio, com
vistas a dar continuidade ao seu sistema viario.



Art. 139 Em funcdo do uso predominante estabelecido pelo zoneamento do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado e das caracteristicas especiais de seu sitio de implantacao,
sdo os loteamentos classificados nas seguintes categorias:

I - loteamentos residenciais - sdo aqueles adotados para as Unidades Territoriais de
Planejamento, onde a atividade residencial é permitida, destinados a implantacdo de atividades
residenciais, comerciais e de servigos;

IT - loteamentos de interesse social - sdo aqueles realizados com a interveniéncia
do Poder Publico, ou produzido pela iniciativa privada com objetivo de atender programas sociais
de governo Municipal, Estadual e Federal em que os valores dos padrdes urbanisticos sdo
especialmente estabelecidos com o objetivo de estimular a constru¢do de habitacdo de cardter
social, para as classes de popula¢do de menor renda;

IIT - loteamentos industriais - sdo os loteamentos para as Unidades Territoriais
Industriais, destinados a atividades industriais;

IV - loteamentos agroindustriais - sdo os loteamentos para as Unidades de
Planejamento, onde a produgdo primdria € permitida, propiciando além das atividades do setor
primario, o uso residencial e atividades de lazer e turismo.

§ 1° Os padroes urbanisticos estabelecidos para os loteamentos industriais
aplicam-se também aos loteamentos destinados a atividades comerciais atacadistas, de
armazenagem e de depodsito, situados nas Unidades Territoriais de Planejamento, onde tais
atividades sejam admitidas. Os loteamentos industriais, incluindo os enquadrados como bergérios
de micro-empresas, a serem implantados em Unidades Territoriais Industriais, deverdo atender os
padrdes urbanisticos estabelecidos pelo Anexo 6.1. I - Loteamentos destinados a atividades de
comércio atacadistas, de armazenagem, de depdsito, inclusive bercdrio de micro-empresas,
deverdo atender os padrdes urbanisticos estabelecidos pelo Anexo 6.1 das Unidades Territoriais
de Planejamento na qual situam-se e onde tais atividades sejam permitidas.

§ 2° Os loteamentos de interesse social também poderdo ser realizados por
iniciativa privada, na forma que vier a ser estabelecida em regulamentagdo a presente Lei, a qual
conterd, pelo menos, as seguintes condi¢des:

a) simultaneidade da execucdo do loteamento e das edificagdes que devam aceder
nos lotes dele resultantes, ou enquadrar-se em programa habitacional de governo que permita
financiamento e construcdo de casa pelo mutudrio de forma individual ou coletiva;

b) identificacdo dos prédios como habita¢des de cardter social, em conformidade
com a legislacdo municipal.

§ 3° Nos loteamentos agroindustriais serdo compatibilizadas as atividades
primdrias (agropecudria e extrativa vegetal), comércio e servicos de apoio ao setor primdrio, bem
como a localizacdio de pequenas industrias vinculadas a propriedade rural, excetuando-se
industrias de agrotoxicos e fertilizantes.

§ 4° A iniciativa privada poderd implantar loteamentos com os padroes
urbanisticos estabelecidos para Unidade Territorial Residencial Popular.

Art. 140 Nos loteamentos, as dreas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, bem como a espacos livres de uso



publico, obedecerdo ao tragado, ao regime urbanistico e dos equipamentos urbanos estabelecidos
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

§ 1° Consideram-se equipamentos publicos urbanos, os equipamentos que
compdem redes de abastecimento de dgua, servigos de esgotos, coleta de dguas pluviais, energia
elétrica, comunicacdo, iluminac¢do publica, gds e pavimentacdo.

§ 2° Consideram-se equipamentos publicos comunitdrios, os equipamentos de
lazer, cultura, educagdo, saide e seguranga, sendo que os dois ultimos de cardter local, sendo
estas definidas como:

I — Area de Recreacio Piblica/Area Verde — destinada ao lazer e recreagio;

IT — Area Institucional — destinada a institui¢des de ensino e satide.

§ 3° Nas dreas destinadas a pracas e escolas, em decorréncia de loteamento, o
Municipio poderd implantar outros equipamentos urbanos publicos, em atendimento as caréncias
constatadas em fun¢do do detalhamento das Unidades Territoriais de Planejamento, a critério do
Sistema Municipal de Planejamento e ouvida a comunidade, desde que ndo acarretem Onus ao
loteador.

Art. 141 A porcentagem de dreas publicas ndo poderd, em qualquer hipétese, ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) nem superior a 40% (quarenta por cento), salvo o
acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador, aceita pelos Orgdos técnicos municipais
competentes. As dreas publicas ndo vidrias deverdo ser de no minimo 15% (quinze por cento),
sendo destinadas na forma de 7,5% (sete e meio por cento) para Area de Recreacio Publica/Area
Verde e 7,5% (sete e meio por cento) para Area Institucional.

§ 1° No loteamento de parcela resultante de desmembramento, aprovado a partir
desta Lei, a reserva de drea publica far-se-4 na forma prevista no caput deste artigo, mediante
computo da destinagdo de drea ja ocorrida quando do desmembramento.

§ 2° Excetua-se do disposto no pardgrafo primeiro deste art. o loteamento em
parcela resultante de desmembramento, cuja aprovagdo decorra de parcelamento irregular ou nao
oficial, onde a destinacdo de drea publica devera ser integral, na forma deste artigo.

§ 3° No caso de ser a drea ocupada pelo Sistema Vidrio inferior a 20% (vinte por
cento) da drea total a ser loteada, a complementacdo da area, até esse limite, far-se-4 em forma de
complementacdo de drea institucional.

§ 4° A largura minima das vias de circulagdo é de 16,00 metros, sendo 10,00
metros para pista de rolamento e 3,00 metros para passeio, no minimo, de cada lado, salvo
maiores exigéncias do Sistema Vidrio.

§ 5° Excetuam-se do computo de percentual minimo de dreas publicas, quando se
tratar de Area Institucional, referidas no caput deste artigo as Areas de Preservacao Permanente,
Areas de Preservacio e Compensagdo Florestal, bem como Faixas de Seguranca de linhas de
transmissdo de energia elétrica e as dreas sujeitas as inundacoes.



§ 6° Nos loteamentos de interesse social executados com a interveniéncia do Poder
Publico ou de entidades aprovadas anteriormente, os padrdes previstos para os equipamentos
comunitdrios poderdo ser ajustados, a critério do Sistema Municipal de Planejamento,
objetivando a sua adequacdo as caracteristicas e finalidades do empreendimento.

§ 7° As Areas de Recreagio Piiblica/Area Verde poderdo apresentar a incidéncia
parcial ou total de Areas de Preservacdo Permanente ou Areas de Preservacio Florestal, a critério
do empreendedor, sendo que tal fracdo coincidente, ndo poderd ser excetuada do coOmputo de
percentual minimo de dreas publicas mencionada no pardgrafo 5° deste artigo.

§ 8% As Areas de Recreacdo Publica/Area Verde e Institucional, deverdo
apresentar-se, sempre que possivel, de forma integra numa tnica 4rea, porém sendo permitida a
sua fragmentacdo em no maximo duas partes.

§ 9° Testada maxima das quadras em dreas privativas devera ser de 150,00 metros
para fins residenciais e 500,00 metros para fins industriais.

§ 10 As extensdes de quadras poderdo ser alteradas para maior, quando as
condi¢des de ordem topografica, urbanistica ou ambiental assim o exigirem. As restricdoes de
ordem urbanistica deverdo respeitar o limite de até 200,00 metros, sendo que para dimensdes
superiores deverd ser consultado o SIMPLA.

§ 11 Os loteamentos que apresentarem dreas publicas totais superior a 40%
(quarenta por cento) poderdo abater o indice excedente proporcionalmente nas Areas de
Recreacdo Publica/Area Verde e Institucional, resguardado indice minimo de 5% (cinco por
cento) para cada uma.

§ 12 As vias de circulacdo deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 142 Os projetos técnicos elaborados pelo interessado através de responsdvel
técnico devidamente habilitado, deverdo indicar sempre que for necessdria, a reserva de faixa
“nao edificante”, destinada a equipamentos urbanos vinculados aos servicos publicos.

§ 1° A faixa destinada a serviddo pluvial, quando canalizada, serd proporcional ao
dimensionamento da rede, devendo apresentar largura minima total de 5,00 metros, sendo 2,50
metros para cada lado do eixo de canalizacdo, e possibilitar conexdes e acessos para manuten¢ao
publica.

§ 2° Nos loteamentos e desmembramentos situados ao longo de rodovias federais e
estaduais, nas quais a faixa de dominio encontra-se instituida, mediante desapropriagdes por parte
do Estado ou Unido, devera ser respeitada uma faixa nao edificante de 15,00 metros de largura,
conforme legislagdo federal, excetuando-se as rodovias RST/421 e RST/413, as quais deverdao
atender o previsto na Lei Municipal n® 7.859/2007.

§ 3° E obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificante de 2,50 metros para cada
lado da borda da canalizagdo, ao longo dos recursos hidricos canalizados (sangas e arroios). As



tubulagdes com secdo superior a 60 cm deverdo reservar uma faixa nao edificante de 3,50 metros
para cada lado da borda da canalizagdo.

§ 4° Todas as edificacdes a serem executadas em lotes que confrontam-se com
serviddes pluviais ou recursos hidricos canalizados deverdao apresentar fundacdes profundas a fim
de assegurar a estabilidade estrutural das mesmas.

§ 5° As canalizagdes de recursos hidricos (sangas e arroios), deverdo ser
submetidas a prévia autorizacdo do 6rgdo ambiental competente.

§ 6° As dimensdes das faixas de dreas de preservacdo permanente, ao longo de
recursos hidricos ndo canalizados, deverdao atender a legislacdo ambiental vigente.

Art. 143 As dreas institucionais e de recreacdo, dimensionadas com base nos
padrdes urbanisticos, sempre que forem insuficientes ou inadequadas as finalidades publicas
previstas, sendo conveniente a sua relocalizagdo, serdo descritas e caracterizadas no projeto e
memorial descritivo do loteamento, como gleba ou lotes do terreno, para efeito de, por proposta
do Sistema Municipal de Planejamento, apds desafetacdo, serem objeto de proposta, pelo
loteador, para a destinacio de Areas de Recreagdo Piiblica/Area Verde e Institucional em outro
imo6vel, em zona urbana, mediante parecer favordvel da Secretaria de Planejamento (através do
SIMPLA) e da Secretaria do Meio Ambiente.

Art. 144 A relocalizagio de Areas de Recreagio Publica/Area Verde e Institucional
citada no artigo anterior desta Lei, deverd ser submetida a andlise de interesse publico, devendo
ser considerado nesta analise além do interesse edificativo, o interesse ambiental, social, e/ou de
preservacdo de encostas e morros, devendo a drea compensatoéria ser de tamanho igual ou superior
ao do local original do loteamento, sendo facultativo ao poder publico submeter a troca a andlise
da Comissao de Avalia¢do de Imédveis.

Art. 145 As obras de infra-estrutura do loteamento sdo de responsabilidade
exclusiva do loteador, compostas pela instalacdo e execucdo de:

I- equipamentos e redes para o abastecimento de dgua potdvel, sob o passeio, nos
dois lados da via de circulagdo, conforme padrio estabelecido no anexo 6.5, os quais deverdo ser
repassados a municipalidade mediante instrumento de doagao;

II- hidrantes de combate a incéndios, acompanhado de respectivo alvari;

III- redes de energia elétrica aprovada pela concessiondria, incluindo poste com
rede de energia junto ao ultimo lote em final de rua sem saida;

IV- demarcag@o de quadras com marcos de concreto, secdo 10 x 10 cm, pintados
na cor branca, altura minima de 30 cm;

V- demarcacdo de lotes;

VI- abertura das vias de circulacdo com pavimentacao de asfalto, paralelepipedos
regulares ou blocos de concreto intertravados;

1 — se asfalto:

1.1. retirada de todo o solo compressivel ou inconsistente, com escavagdes até
alcangar solo com suficiente capacidade de suporte, compativel com a finalidade da via a ser
executada;



1.2. regularizagdo e compactacdo do subleito até alcancar densidade minima de
95% do ensaio de compactacido Proctor Normal;

1.3. reforco do subleito ou sub-base: deverd ser com material de jazida natural de
origem granitica ou basdltica, com granulometria na faixa de 10mm (dez milimetros) a 150mm
(cento e cinqgilienta milimetros), compactado mecanicamente, com equipamento adequado,
podendo ainda ser utilizado o cascalho, o qual devera igualmente atender todas as especificagdes
previstas neste artigo;

1.3.1. se o ISC (Indice de Suporte Califérnia) ou CBR (Califérnia Bearing Ratio)
for inferior a 6% (seis por cento), a camada do refor¢o deverd ser de no minimo 25 cm (vinte e
cinco centimetros);

1.3.2. se 0 ISC ou CBR ficar entre 6% (seis por cento) a 20% (vinte por cento), a
espessura poderd variar entre 15 cm (quinze centimetros) a 25 cm (vinte e cinco centimetros);

1.3.3. se CBR for maior que 20% (vinte por cento) ndo hé necessidade de refor¢o
do subleito;

1.3.4. todos os ensaios deverdo ser apresentados com responsavel técnico
devidamente habilitado;

1.3.5. ndo havendo laudo de laboratério para especificar os indices ISC ou CBR, a
camada de reforco do subleito, obrigatoriamente, deverd ser de 25cm (vinte e cinco centimetros);

1.4. execugdo de base com brita graduada, com espessura minima de 10cm (dez
centimetros), apds compactacdo com equipamento adequado, conforme especificagdo do DNIT;

1.4.1. os projetos deverdo ser apresentados por responsavel técnico devidamente
habilitado;

1.5. execucdo de pavimentacdo asfaltica com PMF (pré-mistura a frio), Norma
DNIT 153/2010 ou com CBUQ (concreto betuminoso usinado a quente), Norma DNIT 031/2006,
com espessura minima de Scm (cinco centimetros), apds compactacdo com equipamento
adequado e TSD (tratamento superficial duplo), Norma DNIT 147/2010 conforme projeto;

1.5.1. todos os projetos deverdo ser apresentados por responsdvel técnico
devidamente habilitado;

1.6. execugdo de meio-fio em concreto pré-moldado com dimensdes de 1,00m x
0,30m x 0,10m ou concreto moldado in loco com dimensdes de 1,00m x 0,15m x 0,10m, se
extrudado diretamente sobre a pavimentacdo asfaltica, deverd ter espacamentos necessarios para
garantir sua perfeita fixacao;

2 — se paralelepipedos regulares ou blocos de concreto intertravados:

2.1. retirada de todo o solo compressivel ou inconsistente, com escavacgdes até
alcancar solo com suficiente capacidade de suporte, compativel com a finalidade de via a ser
executada;

2.2. regularizagdo e compactacdo do subleito até alcancar densidade minima de
95% do ensaio de compactacido Proctor Normal;

2.3. reforco do subleito ou sub-base: deverd ser com material de jazida natural de
origem granitica ou basdltica, com granulometria na faixa de 10mm (dez milimetros) a 150mm
(cento e cingiienta milimetros), compactado mecanicamente, com equipamento adequado;

2.3.1. se o ISC (Indice de Suporte Califérnia) ou CBR (Califérnia Bearing Ratio)
for inferior a 6% (seis por cento), a camada do refor¢o deverd ser de no minimo 25cm (vinte e
cinco centimetros);

2.3.2. se 0 ISC ou CBR ficar entre 6% (seis por cento) a 20% (vinte por cento), a
espessura poderd variar entre 15cm (quinze centimetros) a 25c¢m (vinte e cinco centimetros);



2.3.3. se CBR for maior que 20% (vinte por cento) ndo ha necessidade de refor¢co
do subleito;

2.3.4. todos os ensaios deverdo ser apresentados com responsdvel técnico
devidamente habilitado;

2.3.5. n2o havendo laudo de laboratério para especificar os indices ISC ou CBR, a
camada de refor¢o do subleito, obrigatoriamente, deverd ser de 25cm (vinte e cinco centimetros);

2.4. execugdo de base, com pd de brita ou areia grossa, com espessura minima de
8cm (oito centimetros) no caso de paralelepipedos e blocos de concreto intertravados;

2.5. execucdo de pavimentagdo com paralelepipedos regulares ou blocos de
concreto intertravados com espessura minima de 8cm (oito centimetros), devidamente rejuntados
e compactados;

2.6. execucdo de meio-fio em concreto ou em pedra arenitica ou baséltica,
medindo respectivamente 0,60m a 1,00m x 0,30m x 0,10m., sendo que o espelho deve possuir
altura de 15cm (quinze centimetros);

VII- Protecdo de taludes em aclive ou declive, junto ao alinhamento de lotes, com
vegetacdo, para cortes acima de 1,00m de altura em relagdo ao passeio e inclinagdes superiores a
30°, o qual serd fiscalizado pela SEMA;

VIII- rede de drenagem pluvial, sob o passeio, de cada lado da via de circulagdo,
em canos de concreto, bem como nas serviddes pluviais, sendo as bocas-de-lobo de acordo com
padrdao municipal e as canaliza¢cdes com dimensdes aprovadas pela SEPLAN, nunca inferior a 40
cm (quarenta centimetros);

IX- execugdo de meio-fio em concreto, ou pedra arenitica ou basaltica;

X- Iluminacdo publica instalada junto as esquinas, no minimo um ponto, composta
por lumindrias, lampadas de s6dio de 200W, reatores, bracos galvanizado de 3,00 metros e relés
fotoelétricos em pleno funcionamento, aprovado pela SEPLAN;

XI- rede coletora absoluta de esgoto sanitdrio, sob o passeio publico, nos dois
lados da via de circulacdo, incluindo derivacdo (tee e cap) disponivel para conexdo a rede
coletora, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio ou pela concessiondria responsavel,
através de Sistema de Tratamento de Esgoto Individual do tipo fossa séptica/filtro
anaerobio/clorador (este ultimo junto ao passeio), ou a execucdo de Estacdes de Tratamento de
Esgoto (ETEs);

XII- a rede coletora de esgoto sanitdrio e as Estacdes de Tratamento de Esgoto
(ETEs) deverdo ser doadas a municipalidade mediante instrumento de doacdo, sendo que a
manutencio e operacdo do sistema caberd a operadora responsavel.

XIII- Deverdo ser projetadas serviddes sanitdrias de 1,50 metro de largura, no
interior de quadras para rede coletora absoluta de esgoto sanitdrio(faixas nio edificantes), junto
aos lotes, quando as condicOes de ordem topografica assim o exigirem, e possibilitar conexdes e
acessos para manutencdo publica.

XIV- rocadas de terrenos até a emissao do Termo de Vistoria do loteamento.

XV- A infra-estrutura a ser implantada junto ao passeio deve seguir o padrdo
estabelecido no anexo 6.5.

§ 1° As obras relativas as vias de circulag@o, constantes do projeto de loteamento,
quando incluirem via pertencente ao Sistema Vidrio Municipal, deve adequar-se a ele.



§ 2° As Areas de Recreacdo Publica/Area Verde e Institucional, deverio estar
atendidas por redes de abastecimento de dgua potdvel, de energia elétrica e coletora de esgoto
sanitrio.

§ 3° As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um ponto de
lancamento existente e compativel, podendo o responsdvel técnico do empreendedor propor a
instituicdo de servidoes administrativas, as quais deverdo ser repassadas pela SEPLAN a SEAD, a
qual deverd outorgar a referida servidao administrativa, e delimitando a parte da obra que caberd
ao loteador executar as suas expensas, de acordo com regulamentacido a ser fixada através de
Decreto:

I — o corpo receptor podera ser um corpo hidrico natural, uma canalizagdo pluvial,
uma vala ou outras formas de captacdo existentes, sendo que a existéncia do mesmo deverd ser
comprovado através de registros fotograficos e laudo técnico comprovando a suficiéncia do
mesmo em receber as dguas pluviais do empreendimento;

IT — a comprovacdo supracitada devera ser realizada junto a aprovacdo do projeto
de drenagem pluvial, visando a obten¢do de Licenga de Instalagdo do empreendimento.

§ 4° Ap6s a conclusdo total das obras de infra-estrutura do loteamento, relativas ao

presente artigo, a Prefeitura Municipal procederd a vistoria e estando as obras em acordo com os
projetos aprovados, efetuard o recebimento do loteamento mediante Ato de Aprovagdo Final e
Termo de Vistoria, acompanhado de Licenca de Operagao, observando o seguinte procedimento:
I - emissdo de Ato de Aprovagao Final e Termo de Vistoria do loteamento, pelo Municipio, apds a
conclusdo total das obras de infra-estrutura, acompanhado de Licenca de Operacdo; Este termo de
vistoria serd acompanhado de laudos técnicos relativos as obras de rede coletora de esgoto
sanitdrio, Esta¢cdes de Tratamento de Esgoto (quando for o caso), drenagem pluvial, constituidas
por canalizagdes, bocas-de-lobo e caixas de inspecdo, bem como da pavimentacdo das vias de
circulagdo e meio-fios, e iluminagdo publica, as quais estando em condig¢des técnicas adequadas,
serd considerado aprovado o empreendimento mediante parceres emitidos pelos técnicos da
SEPLAN.

§ 5° Na decorréncia de algum problema técnico devido a ma execugdo do
loteamento, o loteador serd notificado a providenciar a execucdo da solu¢do do problema, ou
indenizar o municipio no valor a ser suportado na sua execu¢do, baseado na tabela atualizada de
valores e insumos do SINAPI ou PLEO/FRANARIM. O nd3o cumprimento acarretard
enquadramento em divida ativa perante o municipio. Os eventuais reparos sob responsabilidade
do loteador incluem a reforma de calcadas de passeio ja executadas.

§ 6° Caso o loteador optar em registrar o projeto do loteamento junto ao Registro
de Imdveis antes do inicio ou conclusdo das obras, conforme previsto na Lei Federal n® 6766/79,
o mesmo deverd oferecer em garantia ao municipio, sob forma de hipoteca, 15% (quinze por
cento) do total dos lotes apresentados no projeto urbanistico apurados pela execucdo das obras de
infra-estrutura.

I — Caso o loteador optar por garantir parcialmente a execucdo das obras do
loteamento, o percentual dos lotes a serem oferecidos em garantia serd proporcional ao valor
faltante para conclusio da obra. Quando da conclusdo parcial das obras, o municipio fara vistoria
para confirmar a real execuc¢do das obras indicadas como realizadas, ocasido que emitird o Termo
de Vistoria e Ato de Aprovacdo Parcial e a correspondente liberacido de garantias, proporcional as
obras executadas.



§ 7° Apés concluida a totalidade da execucdo das obras do loteamento, as garantias
serdo consideradas liberadas com a emissdo de Termo de Vistoria e Ato de Aprovagao Final.

SECAO III - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 146 Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 147 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des relativas,
ao loteamento, em especial, o disposto nos artigos 140, 141, 142, 143, 144 e 145 e seus
pardgrafos, porém sendo dispensada a pavimentacdo de ruas.

§ 1° Excetuam-se da exigéncia deste artigo, os desmembramentos de iméveis, dos
quais resultarem (01) uma drea remanescente e 04 (quatro) lotes, dentro dos padrdes urbanisticos
estabelecidos pela Unidade Territorial de Planejamento onde situam-se, devendo ser atendidos os
seguintes requisitos basicos:

I — Destinagio de Area de Recreacio Publica/Area Verde e Institucional na
propor¢ao de 15% da area total dos 04 (quatro) lotes, localizada junto a outra area publica lindeira
existente ou com frente para via publica.

IT — Existéncia de infra-estrutura bdsica, composta por rede de abastecimento de
agua potével e de energia elétrica atendendo todas as dreas.

III — Averbacdo em matricula do imével da drea remanescente, seja qual for a sua
superficie, indicando que novos desmembramentos/fracionamentos deverdo atender o caput deste
artigo, em especial os artigos 141 e 145 e seus pardgrafos, desta Lei, relativos a destinacdo de
areas publicas e infra-estrutura.

IV — Caso um ou mais dos quatro lotes gerados, baseado no pardgrafo 1° deste
artigo, apresentarem testada e superficie que possibilitem a sua futura divisdo, deverd ser
averbado na matricula de imdvel destes lotes, a indicacio de que novos
desmembramentos/fracionamentos deverdo atender o artigo 145 e seus pardgrafos, desta Lei,
relativos a infra-estrutura.

§ 2° Nos desmembramentos de glebas que originarem outras glebas menores, as
areas resultantes com superficie igual ou inferior a 10.000,00m2 deverao atender os incisos I, I e
IV, do parégrafo 1° deste artigo.

Art. 148 E vedado o parcelamento do solo, sob a forma de desmembramento de
glebas ou lotes de terreno, os quais, descontada a drea de destinagc@o publica, remanescerem com
testada e drea superiores, respectivamente a 150 m (cento e cinqiienta metros) e 22.500 m? (vinte
e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Pardgrafo dnico. As extensdes de quadras poderdo ser alteradas para maior, quando
as condi¢des de ordem topografica, urbanistica ou ambiental assim o exigirem. As restrigoes de



ordem urbanistica deverdo respeitar o limite de até 200,00 metros, sendo que para dimensdes
superiores deverd ser consultado o SIMPLA.

SECAO IV - DO FRACIONAMENTO

Art. 149 Considera-se fracionamento a subdivisdo de gleba ou lote em lotes
destinados a edificacdo, sendo dispensada a destinacdo de dreas publicas, desde que atendidos os
seguintes requisitos:

I - aproveitamento do sistema vidrio existente, sem que se abram novas vias e
logradouros publicos e sem que se prolonguem, modifiquem ou ampliem os ja existentes;

IT - a gleba ou lote a ser fracionado tenha area igual ou inferior a 10.000 m? (dez
mil metros quadrados);

III - os lotes resultantes de fracionamento deverdo possuir frente para via publica e
observar testada e dreas minimas constantes dos padrdes relativos ao loteamento, ressalvado o
disposto nos incisos I e Il deste artigo;

IV — existéncia de infra-estrutura basica, composta por rede de abastecimento de
agua potével e de energia elétrica atendendo todas as dreas.

Art. 150 Considera-se também fracionamento, desde que ndo implique em
agravamento do tracado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos vigorantes na
Unidade Territorial de Planejamento de situagdo da gleba ou lote, sem prejuizo do disposto no
inciso I do artigo anterior desta lei:

I - o parcelamento de gleba ou lote de qualquer dimensdo, resultante de
remembramento, desde que o ndmero de lotes decorrentes da divis@o seja igual ou inferior ao dos
lotes anteriormente reunidos, ainda que com organizagdo ou configuracio diversa da origindria;

IT - o parcelamento da gleba ou lote, do qual a parcela resultante, com qualquer
dimensdo se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permanega
com as dimensdes minimas de drea e testada para via ou logradouro publico;

II - a divisdo amigédvel ou judicial, de qualquer espécie, em dreas de qualquer
porte;

IV - o parcelamento de gleba ou lote com o objetivo de destacar parte da mesma, a
qual esteja sujeita a restricdo do artigo 131 desta Lei, pela ocorréncia de uma das hipéteses
previstas em seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante, por qualquer das
formas admitidas por esta Lei;

V - a divisdo de gleba ou lote, objetivando o posterior parcelamento, por qualquer
das formas nesta Lei admitidas, de parcela ou parcelas resultantes, observado o disposto no artigo
134 e seu pardgrafo tnico desta Lei, e nas seguintes condi¢des:

a) a parcela ou a soma das parcelas destinadas para imediato aproveitamento, bem
como aquela sob a qual ndo se pretender alguma forma de parcelamento, ndo poderdo ter area
inferior a 10 (dez) hectares;

b) dispensa de drea minima prevista na letra "a" deste inciso V a qualquer das
parcelas resultantes, quando se pretender o aproveitamento imediato de todas, por qualquer forma
de parcelamento nesta Lei admitida;

c) exame e aprovacdo, em nivel de viabilidade, da forma ou formas de
parcelamento pretendidas em uma ou mais parcelas resultantes do fracionamento a que se refere
este inciso V.



§ 1° Do fracionamento previsto no inciso I, desta Lei, poderdo resultar lotes com
testada e/ou dreas minimas inferiores aos padrdes referidos neste artigo, desde que:

I - um ou mais dos lotes origindrios, objeto de remembramento, ja esteja em
desacordo com tais padrdes;

IT - o remembramento e posterior fracionamento implique na formacao de lotes
mais proximos aos padroes vigentes do que os lotes origindrios.

§ 2° Do fracionamento previsto no inciso II, deste artigo, ndo poderd resultar maior
nimero de lotes do que de conddminos, observada, em qualquer hipétese, frente para a via
publica e testada e dreas minimas de acordo com o padrdo urbanistico estabelecido para a
Unidade Territorial de Planejamento onde estd inserido.

§ 3° Do fracionamento previsto do inciso III, deste artigo, poderdo resultar areas
encravadas, desde que seja assegurado acesso através de servidao de passagem.

SECAO V - DO REPARCELAMENTO

Art. 151 O reparcelamento consiste na divisdo de drea resultante de
remembramento, por qualquer das modalidades previstas nesta Lei.

§ 1° Considera-se remembramento a reunido de lotes ou glebas em lotes ou glebas
maiores, destinadas a edificacdo ou posterior parcelamento.

§ 2° Aplica-se ao reparcelamento os padrdes urbanisticos da Unidade Territorial de
Planejamento onde ele estd inserido.

§ 3° Com vistas a plena implantagdo do tragado previsto no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, os 6rgdos técnicos municipais promoverdo, quando necessirio, o
reparcelamento de dreas urbanas, tratando cada uma como um conjunto a parte.

Art. 152 Para os efeitos do artigo anterior desta Lei, organizar-se-4& um quadro
geral da drea objeto de reparcelamento, compreendendo a relacdo completa das propriedades,
nome dos proprietdrios, dimensdes, confrontagdes e avaliagdo dos imdveis, bem como outros
elementos necessarios ao estudo do reparcelamento.

Parédgrafo tnico. Concluidos os estudos de cada reparcelamento, serdo convocados
todos os interessados para conhecimento, abrindo-se-lhes o prazo de 20 (vinte) dias para sua
manifestacdo.

Art. 153 Deduzidas da drea total todos as dreas necessdrias para abertura ou
alargamento de logradouros, ou instalacdo de equipamentos, conforme o caso, serd o restante, em
forma de novos lotes, redistribuidos aos proprietdrios, proporcionalmente a contribui¢do de cada
um, e observada, na medida do possivel, a localizacao da propriedade primitiva.

Art. 154 Nao deverd haver dreas de terrenos remanescentes de reparcelamento com
dimensdes que nao possuam condi¢des de se constituirem em lote autbnomo.



SECAO VI - DO CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 155 A instituicdo de condominio por unidades auténomas, na forma do artigo
8° da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, obedecerd ao disposto nesta Se¢do e aos
padrdes urbanisticos constantes nos anexos pertinentes que acompanham esta Lei:

§ 1° Nos condominios por unidades autdnomas, executadas com interveniéncia do
Poder Publico ou das entidades referidas no artigo 8°, inciso 1V, da Lei Federal n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, os padrdes estabelecidos para drea livre de uso comum poderdo ser ajustados, a
critério do Sistema Municipal de Planejamento - SIMPLA, objetivando a sua adequacdo as
caracteristicas e finalidades do empreendimento.

§ 2° Excluem-se do disposto nesta se¢ao os condominios por unidades autdonomas,
constituidos por apenas dois prédios de habitacdo unifamiliar, em cuja instituicdo deverdo ser
apenas atendidos os requisitos referentes aos dispositivos de controle das edificacoes.

Art. 156 Quando as glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretenda a
institui¢do de condominios por unidades autdbnomas ndo forem servidos pelas redes publicas de
abastecimento de dgua potdvel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos
pelos condominios, devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos
técnicos elaborados pelo interessado e submetidos a aprovagdo da Municipalidade.

Art. 157 Na instituicdo de condominios por unidades autdonomas, € obrigatdria a
instalacdo de redes de equipamentos para o abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitdrios, e obras de
pavimentacdo das vias, com colocacdo de meio-fio e corddes, bem como tratamento das dreas de
uso comum.

§ 1° As obras relativas as edificacdes, instalagdes e coisas comuns deverdo ser
executadas, quando 50% das unidades autonomas estiverem concluidas.

§ 2° O Sistema Municipal de Planejamento - SIMPLA poderd autorizar a
instituicdo de condominios por unidades autdnomas, ainda que os respectivos projetos nao
contenham aqueles relativos as edificagdes privativas, desde que tenham previsdo de Plano
Diretor proprio e com exigéncias nunca inferiores aos padroes urbanisticos da Unidade Territorial
de Planejamento onde est4 inserido.

Art. 158 Os requisitos urbanisticos a que deverdo atender os condominios por
unidades autdonomas referir-se-d0 nomeadamente a:

I - dimensdes maximas de testada e drea da gleba ou lote de terreno objeto de
institui¢do de condominio por unidades autdnomas;

IT - destinacdo de dreas livres de uso comum para jardins, acessos € equipamentos
urbanos ou de lazer e recreacao;

IIT - acesso a via publica, adequado ao transito de veiculos e de pedestres;

IV - locais de estacionamento;

V - afastamentos minimos entre as edificagdes ou dreas privativas e as vias de
acesso;



VI - os condominios ndo poderdo interferir na malha vidria urbana.

§ 1° Nao estdo sujeitas as dimensdes maximas de testada e drea as glebas ou lotes
de terreno, objeto de institui¢do de condominio por unidades autdnomas, localizados em areas do
Municipio onde o sistema vidrio existente ou projetado tornar desnecessdria aquela restricao, a
critério do Sistema Municipal de Planejamento - SIMPLA.

§ 2° Aplicam-se os dispositivos de controle das edificacOes a drea da gleba ou lote
de terreno ndo destinada a uso comum.

§ 3° Observadas as disposi¢des deste artigo, poderdo ser instituidos condominios
por unidades autonomas, na forma do artigo 8° letra “a”, da Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, considerados condominios plurifamiliares, constituidos de casas térreas ou
asssobradadas, geminadas ou ndo, contiguas ou com afastamentos, mediante elaboracdo de
planilha de dreas, respeitando a fracdo ideal de terreno proporcional a drea edificada de cada
unidade.

Art. 159 A instituicdo de condominios por unidades autonomas deverd atender os
seguintes requisitos:

I - as unidades autdnomas constituir-se-ao em residéncias unifamiliares, térreas ou
assobradadas, na forma do artigo 8°, letra "a", da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964;

II - a fracdo ideal da gleba ou lote de terreno e coisas comuns, correspondente a
cada unidade autonoma, a que se refere o artigo 1°, § 2° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, ndo poderé ser inferior a 0,02;

I - nos condominios com mais de 4.000,00m2 de darea deve haver prévia
destinagdo de 10% (dez por cento) de Area de Recreacio Piblica e Institucional;

IV - dimensdes minimas de frente para via de acesso e drea do terreno de cada
unidade autdbnoma, compreendendo a drea ocupada pela edificacdo e a reservada para utilizacdo
exclusiva, de acordo com o Anexo 6.3 ou 6.4;

V - drea minima de uso comum correspondente a cada unidade autonoma de
acordo com o0 Anexo 6.3 ou 6.4;

VI - passagens comuns destinadas ao trafego de veiculos, de acordo com o Anexo
6.3 ou 6.4;

VII - as edificagdes deverdo obedecer aos dispositivos de controle a elas relativos,
os quais incidirdo sobre o terreno a que se refere o inciso III deste artigo.

§ 1° Na hipoétese de instituigdo de condominio por unidades autdonomas em glebas
ou lotes de terreno resultantes de loteamento ou desmembramento efetuado na forma prevista
neste Capitulo, as dreas destinadas as coisas comuns do condominio observardo porcentagens
minimas com relacdo a drea total da gleba ou lote de terreno, de acordo com o Anexo 6.3 ou 6.4.

§ 2° Excetuam-se do codmputo de percentual minimo de dreas publicas referidas no
inciso I deste artigo as Areas de Preservacdao Permanente, Areas de Preservacdo e Compensacao
Florestal, Faixas de Seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica e as dreas inundaveis.



Art. 160 A instituicdo de condominios por unidade autonomas na forma do artigo
8° da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd adotada preferencialmente, nos
parcelamentos do solo executados pelo Municipio, objetivando a constru¢do de habitagdes de
cardter social.

Pardgrafo unico. A instituicio de condominios por unidades autdnomas,
objetivando a constru¢do de habitacdes de cardter social, também poderd se dar por iniciativa
privada, na forma que vier a ser estabelecida em regulamentacdo a presente Lei, a qual contera
pelo menos, as seguintes condicdes:

a) identificagdo dos prédios como habitacdes de cariter social de acordo com o
Cédigo de Obras do Municipio;

b) implantacdo restrita as zonas para tal fim delimitadas;

¢) exame prévio pelo Sistema Municipal de Planejamento - SIMPLA e aprovacao
pela Camara Municipal do projeto pretendido.

N SECAO VII
DISPOSICOES GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 161 O Municipio de Lajeado € autorizado a aprovar, para fins de registro,
loteamentos, desmembramentos e condominios por lotes, a executar, mediante apresentacdo dos
seguintes documentos:

I — projeto urbanistico e complementares (drenagem pluvial, esgoto sanitario, rede
de abastecimento de dgua e hidrantes, rede de energia elétrica e iluminagdo, pavimentagdo de vias
e passeios, quando for o caso) aprovados em 1° fase, atendendo a infra-estrutura exigida por esta
lei;

IT - licenga de instalagdo ambiental;

III — certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro
de Imoveis;

IV — certiddo negativa de tributos municipais;

V — competente instrumento de garantia;

VI — cronograma fisico-financeiro de execucao de obras, com duracdo maxima de
4 (quatro) anos.

§ 1° A expedicdo da certiddo de aprovacdo fica condicionada ao empreendedor
oferecer em garantia ao municipio, 15% (quinze por cento) do total dos lotes apresentados em
projeto urbanistico pela execucdo das obras de infra-estrutura, sob forma de hipoteca, e ao
registro das dreas publicas destinadas ao Municipio.

§ 2° Quando o empreendimento tratar-se de condominio por lotes, as taxas de
condominio dos lotes hipotecados devem ser suportadas pelos proprios conddminos, sem
qualquer 6nus ao Municipio.

§ 3° Relativo a demarcacao de quadras e lotes, a Prefeitura ndo se responsabilizara
por diferencas que se verifiquem em medidas lineares, angulares e superficiais indicados em
projeto aprovado.



§ 4° Os projetos de loteamentos, desmembramentos e condominios por unidades
autbnomas deverdo ser protocolados junto a Prefeitura, com a documentagdo solicitada pelos
Roteiros de Parcelamento do Solo estabelecidos pela Secretaria de Planejamento e Secretaria do
Meio Ambiente.

§ 5° A Prefeitura Municipal deverd manter junto a SEPLAN, equipe técnica
capacitada e em numero suficiente para realizar a fiscaliza¢do atuante durante as obras de infra-
estrutura dos loteamentos aprovados, formada no minimo por Engenheiros Civis, Arquitetos e
Urbanistas, sendo a parte ambiental de responsabilidade da SEMA.

SECAO VIII )
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICACAO

Art. 162 Somente serd admitida a edificacdo em lotes resultantes de parcelamento
do solo, o qual tenha sido objeto de prévia aprovagao municipal.

§ 1° As glebas ou lotes de terreno que ndo atendam aos padrdes urbanisticos
estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado serdo consideradas edificdveis
desde que tenham frente para via publica e observem as dimensdes de testada e drea minimas
exigidas pela lei municipal vigente a época do parcelamento do qual resultaram.

§ 2° Por solicitagdo do interessado poderdo ser aprovados, simultaneamente, os
projetos de parcelamento do solo e das edificacdes que devam aceder nos lotes resultantes,
ficando, em tal hipétese, a concessdo do licenciamento para o inicio da constru¢do na
dependéncia da aprovacdo final e do registro do projeto de parcelamento no registro imobilidrio.

2

Art. 2° Fica alterado o pardgrafo tnico do art. 235 da Lei n° 7.650, de 10 de
outubro de 2006 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Lajeado, passando a vigorar
com § 1° e § 2° conforme redacdo abaixo:

“Art. 235 ...

§ 1° Os prazos referidos neste artigo serdo contados:

1 - na hipétese dos incisos I e IV, a partir da data de concessdo da aprovagdo de
projeto de que se trata ou de sua modificagao;

2 - na hipétese do inciso II, a partir da data de licenciamento da construgdo de que
se trata ou de sua modificacao.

§ 2° Aplica-se o presente artigo para as alteracioes da lei de parcelamento do solo
efetuadas no ano de 2015, em especial o caput e seus inciso [l e V.”

Art. 3° Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.



Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 30 de junho de 2015.

Luis Fernando Schmidt,
Prefeito.



Mensagem Justificativa ao
Projeto de Lei n° 134-03/2015.

Lajeado, 30 de junho de 2015.

Senhor Presidente e
Demais Vereadores:

Encaminhamos a apreciacdo desse Poder Legislativo o anexo Projeto de Lei que altera
artigos e anexos da Lei n° 7.650/2006 — Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Lajeado.

A cidade € fruto do trabalho coletivo de uma sociedade. Nela estd materializada a histéria
de um povo, suas relacdes sociais, politicas, econdmicas e religiosas. Sua existéncia ao longo do tempo é
determinada pela necessidade humana de se agregar, de se inter relacionar, de se organizar em torno do
bem estar comum; de produzir e trocar bens e servigos; de criar cultura e arte; de manifestar sentimentos e
anseios que sé se concretizam na diversidade que a vida urbana proporciona. Todos buscamos uma cidade
mais justa e mais democratica, que possa de alguma forma, responder a realizacdo dos nossos sonhos.

O processo de negociacdo do texto final da Lei 7.650/2015, Capitulo IV — DO
PARCELAMENTO DO SOLO, englobou todos os setores envolvidas na construg¢do do espago urbano.

O grupo de trabalho criado pela Secretaria do Planejamento contou com a participagao, de
além dos seus técnicos, da Secretaria do Meio Ambiente e da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos da
Prefeitura de Lajeado, juntamente com empresas e técnicos da area.

Em sua trajetéria de andlise e revisdo passou também pela apreciagdo do COPUR-
Conselho de Politicas Urbanas de Lajeado e finalmente aprovacdo pela comunidade em Audiéncia
Publica nesta Camara de Vereadores, dia 15 de junho dltimo, conforme lista de presenca anexa.

O projeto de lei foi elaborado detalhadamente debatido, artigo a artigo, por todos os
participantes. Os consensos foram sendo construidos pouco a pouco, a partir do grande esfor¢o e
dedicacgdo de todos.

Sem divida, estamos diante de uma lei admiravelmente progressista, inovadora, com
vocagdo democrdtica, autenticamente voltada para construcio de cidades onde serd sempre preservado o
bem estar coletivo da populacdo. Esta grande vitdria, entretanto, sé se efetivard na medida em que as
forgas sociais que a construiram busquem tornd-la realidade no cotidiano das praticas administrativas de
nossas cidades.

z

Lajeado é uma cidade essencialmente urbana e necessita de um ordenamento atual e
moderno para que a comunidade tenha assegurado o seu direito a cidades sustentdveis.

Solicitamos que a matéria seja apreciada em regime de urgéncia conforme dispde o art. 89
da Lei Organica Municipal.

Atenciosamente,

Luis Fernando Schmidt,
Prefeito.
Exmo. Sr.
Ver. Carlos Eduardo Ranzi,
Presidente da Camara de Vereadores,
LAJEADO - RS.






EMENDA MODIFICATIVA

O vereador abaixo inscrito apresenta a seguinte Emenda

Modificativa ao Projeto de Lei N° 134-03/2015.
Altera o artigo 142°- §1° do Projeto de Lei N° 134-03/2015 que
‘altera artigos e anexosr da Lei n° 7.650/2006 — Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Lajeado.”
De:
Art. 142°- e

§ 1° - A faixa destinada a serviddo pluvial, quando canalizada,
sera proporcional ao dimensionamento da rede, devendo apresentar largura
minima total de 5,00 metros, sendo 2,50 metros para cada lado do eixo de
canalizagdo, e possibilitar cdnexées € acessos para manutengédo publica.”

Para:
“Art. 142° ...

§ 1° - A faixa destinada a serviddo pluvial, quando
canalizada, sera proporcional ao dimensionamento da rede, devendo
apresentar largura minima total de 3,00 metros, sendo 1,50 metros para
cada lado do eixo de canalizagao, e possibilitar conexées e acessos para

manuteng¢go publica.”

Mensagem Justificativa

Tal emenda se faz necessaria, pois a manutencao de uma servidao
pluvial exige, na sua operagao, apenas a necessidade de passagem de uma
maquina retro escavadeira, 0 que é plenamente operacional com a largura de
3,00 metros.

Nossa sugestdo de mudanca, também se justifica, com o exemplo de
outros municipios onde tal medida j& é adotada, Arroio do Meio e Santa Cruz
do Sul. Logo, solicito a compreensao dos nobres colegas Vereadores para
apreciagao e aprovagao de tal emenda.

ot
Lajeado, 20 de julho de 2015.. ILDO SALVI - Vereador PT



e

EMENDA MODIFICATIVA

O vereador abaixo inscrito apresenta a seguinte Emenda
Modificativa ao Projeto de Lei N° 134-03/2015.

Acrescenta paragrafo Unico, ao artigo 131° do Projeto de Lei N°
134-03/2015 que altera artigos e anexos da Lei n° 7.650/2006 — Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado de Lajeado.

SATEET B = . vogios it 5 ot B st
Paragrafo Unico: A partir de solicitacdo apresentada pelo
proprietario de imdével rural, para que a area passe para fins urbanisticos,
autoriza por meio de decreto, estender o zoneamento existente no entorno,

para a area que estiver sendo loteada.

Mensagem Justificativa

Nosso municipio tem pequena porgao de seu territorio, remanescente da
vocacao agraria, sendo que a maioria encontra-se cercada por atividades
urbanisticas. Atualmente quando o proprietario destas areas rurais abdica de
sua vocagao agricola para se dedicar a outra finalidade, fica a cargo do poder
publico decidir se ele pode 'ou nao, com grande entrave burocratico.

A presente proposta vem ao encontro do interesse dos proprietarios que
desejam abandonar a atividade rural dentro do perimetro urbano,
transformando sua propriedade em lotes urbanos.

A aprovacao da presente emenda possibilitara agilidade nos processos
urbanisticos, com economia e qualidade no atendimento ao contribuinte.

Solicito a compreensao e apoio dos nobres colegas Vereadores para

) 0/422 az

Lajeado, 21 de julho de 2015. iLDO SALVI — Vereador PT

apreciacao e aprovacao desta emenda.



Waldir Sergio Gisch
Abaixo assinado apresenta a emenda modificativa ao
Art. 161 e ao inciso | e VI e ao paragrafo 2° ficando ambos com a seguinte redacao:

Art. 161° Municipio de Lajeado € autorizado a aprovar, para fins de registro,
oteamentos, desmembramentos, a executar, mediante apresentagao dos seguintes

documentos.

| - Projeto urbanistico e complementares (drenagem pluvial, esgoto sanitario rede de
abastecimento de agua e hidrantes, rede de energia elétrica e iluminagao, pavimentagao
de vias e passeios, quando for o caso ) aprovados atendendo a infra - estrutura exigida

por esta Lei.

VI - Cronograma de execugao de obras, com duragao maxima de 4 (quatro ) anos;

§2° Quando o empreendimento tratar- sé de condominio por lotes, deveré ser cumprido
as determinagbes da Lei Federal 4591 de 1964 podendo no que couber, ser
requlamentada por Lei Municipal especifica.

Vereador

Lajeado 21 de julho de 2015.




EMENDA MODIFICATIVA

O vereador abaixo assinado apresenta a seguinte Emenda Modificativa
ao Projeto de Lei N° 134-03/2015 no seu artigo 145 — Inciso XI.

- Modifica o Inciso XI do Artigo 145 do Projeto de Lei n? 134-03/52015,
que: “Altera artigos e anexos da Lei n° 7.650/2006 — Plano Diretor de
desenvolvimento Integrado de Lajeado” ficando com a seguinte redagdo:

“ xI- rede coletora absoluta de esgoto sanitdrio, sob o passeio
publico, nos dois lados da via de circulagdo, incluindo derivagdo (tee e cap)
disponivel para conexdo a rede coletora, de acordo com projeto aprovado pelo
Municipio, através de Sistema de Tratamento de Esgoto Individual do tipo fossa
séptica/filtro anaerdbio/clorador (este ultimo junto ao passeio), ou a execugdo

de Estacdes de Tratamento de Esgoto (ETEs);”

Justificativa

Assim como ja ocorreu com o licenciamento ambiental, infinitamente
mais complexo, a Fepam repassou a municipio a responsabilidade de aprovagdo
dos projetos. Esta decisdo, fez com que o tempo de analise reduzisse em 1/3

do que anteriormente era desperdicado.

.Ndo existe razdo para que 0s projetos locais sejam levados para Porto
Alegre e ser analisado e aprovado pela CORSAN. O sucateamento da
companhia, e a falta de profissionais, somado a desativagdo local das analises
de projetos, tem levado as aprovagdes para tempo superior a um ano.

Todo o empreendedor, para a realizagdo de um loteamento, necessita de

um profissional.
Engenheiro qualificado e tecnicamente responsavel para realizagdo dos

projetos técnico. Jogar projetos de empreendedoras de nossa cidade para as
entupidas prateleiras da CORSAN é no minimo uma forma desrespeitosa com

quem ajuda nossa cidade crescer.

Lajeado, 11 de agosto de 2015

"/ Vereador
/

/'/



EMENDA SUPRESSIVA

O vereador abaixo assinado apresenta a seguinte Emenda
Supressiva ao Projeto de Lei N° 134-03/2015.

“ Fica suprimido o Inciso V do Art. 135 do Projeto de
lei n® 134-03/52015”, que: Altera artigos e anexos da Lei n®
7.650/2006 — Plano Diretor de desenvolvimento Integrado de
Lajeado”.

JUSTIFICATIVA

Art. 135 — Inciso V

As concessiondrias, prestadoras ou operadoras de servigos concedidos
pelo municipio dentro do perimetro urbano, serdo obrigadas a levar, através da
via principal, os servicos de 4gua, esgoto e energia até a distancia ndo superior a
cinquenta (50) metros da drea requerida para a instalacdo do novo loteamento.
Fica estabelecido o prazo, para atendimento, de 120 dias da expedi¢do da
Licenca Previa de Instalagdo.

E importante frisar que o Inciso em questdo trata da energia e 4gua fora
da 4rea de loteamento e dentro do perimetro urbano do municipio, local onde
estes servicos jamais deverdo faltar. O paragrafo 1° do artigo 140, ja estabelece
que 4gua e luz sejam equipamentos indispensaveis para a implantagdo de
loteamento. Ja o Plano Municipal de Saneamento e 0s contratos com a CORSAN,
estabélecem a obrigatoriedade e a universalidade do direito a 4gua e esgoto a
toda a populagdo do municipio. O programa federal que estabelece Luz Para
Todos, também obriga as concessionarias a levar a energia onde houver
habitagdo com familias residindo. Por tanto, ndo faz sentido algum, deixar
brechas na lei, aonde municipio e as concessionarias  venha discutir
competéncias, ou também, dar margem para que a operadora descumpra a leie
impecam o desenvolvimento urbano da cidade. Se dentro da Propriedade e
obrigatoriedade da loteadora, fora da propriedade é obrigagdo de atendimento
de quem opera a concessdo. Portando a retirada dos termos previ o Inciso
V do Artigo 135 é imprescindivel e para melhora apresenta-sefs%;z‘menda a
lei. i

Lajeado, 11 de agosto de 2015 :

Nereador




EMENDA MODIFICATIVA

O vereador abaixo assinado apresenta a seguinte Emenda Modificativa
ao Projeto de Lei N° 134-03/2015 no seu artigo 144.

- Modifica o artigo 144 do Projeto de Lei ne 134-03/52015, que: “Altera
artigos e anexos da Lei n°® 7.650/2006 — Plano Diretor de desenvolvimento
Integrado de Lajeado” ficando com a seguinte redacdo:

“ aArt. 144 — A relocalizagdo de Areas de Recreagdo
publica/Area Verde e Institucional citada no artigo anterior desta Lei,
deverd ser submetida a andlise de interesse publico, devendo ser
considerado nesta andlise além do interesse edificativo, o interesse
ambiental, social, e/ou de preservagdo de encostas € morros, devendo a
drea compensatdria ser de tamanho igual ou superior ao do local original
do loteamento”.

Justificativa

Na medida em que a Lei passa a exigir tamanho igual ou superior, ja
esta garantindo a equivaléncia de valor, ndo traz prejuizo econdmico a
municipalidade. Ja o valor ambiental e social que estas areas poderdo ter
ao municipio, ndo pode ser aferido por uma comissdo de avaliagao
monetaria, utilizada para momentos de aquisicdo ou desapropriagdo de
glebas. Logo, a manutencdo da remessa a Comissdo de Avaliagdo
Imobilidria, sera um mero ato burocratico, moroso € sem nenhum
resultado positivo para a municipalidade. Essas sdo medidas que aliviam a
burocracia da maquina publica. ///

/ //,»;,./

Lajeado, 11 de agosto de 2015 / ( f
Y/

/
/

Z 7
DJ I;M Khosa
/ Vereador




