ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO

PROJETO DE LEI N° 115, DE 05 DE SETEMBRO DE 2018.

Autoriza o Poder Executivo a desafetar da
destinacdo de é&rea institucional, afetar para
bem dominial e permutar imovel de propriedade
do Municipio de Lajeado por imével de
propriedade de Agro Comercial Klein Ltda.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar da
destinacdo de area institucional e afetar para bem dominial, o imével de matricula n°®
44573, de propriedade do Municipio de Lajeado, com as seguintes dimensdes e
confrontagdes:

| — Uma area de terrenos urbana com a superficie de 420,00mz2 (quatrocentos
e vinte metros quadrados), sem benfeitorias, localizada nesta cidade, Bairro Montanha,
correspondendo a Rua das Nogueiras do Loteamento Granja Olami, confrontando-se:
frente a oeste na extensdo de 14,00 metros com a Rua Joao Alberto Schmidt, quando
forma um angulo de 90°00’; por um lado ao sul na extensao de 30,00 metros com o lote
4 da quadra 30, quando forma um angulo de 90°00’; pelos fundos a leste, numa
extensdo de 14,00 metros com terras de Armando Weisheimer, quando forma um
angulo de 90°00’; por outro lado ao norte, numa extensao de 30,00 metros com o lote
02 da quadra 27, encontrando a linha de partida e formando com a mesma um angulo
de 90°00’, fechando o perimetro.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imoével da
matricula n® 44.573, descrito no Art. 1°, |, pela AREA “A”, desmembrada do imoével
matriculado sob n° 32.551, de propriedade de Agro Comercial Klein, com a seguinte
descri¢ao:

| - AREAA (a permutar)

Uma area de terreno urbano com superficie de 159,72m2, sem benfeitorias,
de propriedade de Agro Comercial Klein Ltda., situada a Av. Benjamin Constant
esquina com Rua Nicolau Junges, Bairro Montanha, Lajeado/RS, parte da matricula n°
32.551, considerado setor 12, quadra 169, parte do lote 100, com as seguintes
dimensdes e confrontagdes: a sul na extensdo de 4,00 metros confronta-se com Av.
Benjamin Constant, a seguir forma angulo interno de 91°35", ao leste na extenséo de
39,86 metros confronta-se com area B, remanescente, de propriedade de Agro
Comercial Klein Ltda., a seguir forma angulo interno de 89°57°, ao norte na extensao
de 4,00 metros confronta-se com Rua Nicolau Junges, a seguir forma angulo interno de
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90°03", ao oeste na extensdo de 40,00 metros confronta-se com Rua Nicolau Junges,
encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de 88°25".

Art. 3° A AREA A, descrita no Art. 2°, |, destina-se ao recuo viario da Rua
Nicolau Junges.

Art. 4° As areas a serem permutadas foram avaliadas pela Comissédo de
Avaliagéo de Imoveis em R$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil reais) cada;

Art. 5° As despesas de desmembramento, escrituracdo e registro das areas
correrdo por conta de cada parte, respectivamente.

Art. 6° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir matricula propria
junto ao Registro de Iméveis de Lajeado do imével descrito no Art. 2°, | (AREA “A”).

Art. 7° As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de dotacao
orcamentaria propria.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

LAJEADO, 05 DE SETEMBRO DE 2018.

MARCELO CAUMO,
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 115/2018.

Expediente: 1747/2018, 14206/15 e 23260/2010

SENHOR PRESIDENTE.
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a apreciagcdo desse Poder Legislativo o anexo Projeto de Lei
gue autoriza a permuta de area do Municipio de Lajeado com area de Agro Comercial
Klein Ltda, destinada ao recuo viario (alargamento) da Rua Nicolau Junges, esquina
com a Av. Benjamin Constant, no Bairro Montanha.

As obras de alargamento e pavimentagédo na Rua Nicolau Junges foram con-
cluidas ainda no ano de 2015, sem contudo haver a correspondente indenizacdo ao
proprietario do imovel atingido pela ampliacdo da via.

Dessa forma, a fim de regularizar a situacdo e evitar o ajuizamento de de-
manda judicial em desfavor do Municipio, o Poder Executivo diligenciou junto ao propri-
etario no sentido de compor o impasse através da realizacdo da permuta ora apresen-
tada.

Nesse sentido, para viabilidade da proposta, sera necessaria a desafetacéo
da area publica institucional do Municipio de Lajeado, matriculada no Registro de Imoé-
veis de Lajeado sob n°® 44.573, e sua afetacdo para bem dominial, a fim de permitir a
permuta.

Com isso, sera permutada a area do Municipio pela faixa de terra desmem-
brada do imével matriculado sob n°® 32.551, de propriedade da empresa Agro Comercial
Klein, com 159,72m2, que serviu para o alargamento da Rua Nicolau Junges com base
nas disposi¢cfes constantes a época na Lei n° 7.650/06 — Plano Diretor de Desenvolvi-
mento Integrado de Lajeado.

Nesse ponto, cabe ressaltar que, conforme Ata n° 05/2018-04 da Comissao
de Avaliacdo de Iméveis do Municipio, as areas a serem permutadas foram avaliadas
em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) cada, equivalendo-se entre si.

Diante das argumentacfes acima expostas e para que o Municipio possa
realizar a permuta das areas, solicitamos apreciacdo da proposta por esta Casa
Legislativa.

Atenciosamente,

LAJEADO, 05 DE SETEMBRO DE 2018.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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CERTIDAO

r =
R-10-32551 30 Novembro200¢. IIPOTECA - Devedom ¢ hiporecante: Ageo
Comercl Klein Ltda,, inscrita 0o CNPJ] sob n® 95.993.855/0001-41, com sede na Rua
Nicolan Araiijo juages n® 1079, Baio Montanha, Lajeado(RS), neste ato tepresentada pot
seu administrador, Jorge Klein, CPF n® 191.235,.740-20.- CREDORA: Monsanto do Brasil
lLada, inserita no ONPJ sob n® 64.858.525/0001-45, com sede na Av. Naghes Umidag, n®
12001, 7° ¢ 8 andares, Tome Noge, Bairro Brooklin, Sio Paulo(SP), aeste ao
- representads por seu procurador, Nilson Masquero, CPF n® 626.275.119-04.- VALOR:
para gasaotia ¢ seguranga ndo 6 dos créditos da credor ¢ seus acessOrios existentes ¢
decorrentes de tass aquisighes e sem prejuizo de outras garantias i prestadas ou que vierem
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mil ceais) pams que 2 Devedora possa efetuar seas compras de mercadonas.- PRAZO: O
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subsistizio até a liquidagio integral das dividas constituidas pela Devedor junto 4 Credora,
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mercadorias.- GARANTIA: em hipoteca de prisncizo gawu, o imével objeco da presente
matricula- FORMA DO TITULO: Escritura Piblica.de Abestura de Crédito Roudvo
com Garannia Hipotecisia, lavrada a0s 11 de novembro de 2004 (85125 a 128, Liv. o" 52
de Contratos), pelo Tabeliio-Substituto do Tabekionato de Notas desta Cidade ¢ Comarca
de Lajeado(RS).- Foram apresentadas: Certdio Negativa de Débitos de Tuobutos «
WFMAM&W&MY.MMmM&
setembro de 2004; Certidio Positiva com Efeito de Negativa Quanto & Divida Auva da
Unido, emitida a0s 15 de setembro de 2004; CND/INSS n® 040432004-19024050, emirida

308 & de setembeo de 2004.- Protocolo n° 126.666, Ls -1, de 26 de novembro de 2004 .-
DOU FL- Regiseradora-Substinuta(Rosaurs Bo: EmokR$1.589,00.-
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CERTIFICO e dou fé, que esta cépla de matricula refere-se a uma reprodugéo fiel da forma
& contelido da original arquivada neste Oficio. Ultimo ato registral: R-10-32.551/Livro2-RG.
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90°00'. pelos fundos & leste. numa extensdc de 14.00 metros com
tarras de Armando Weisheimer. guando forma um dnguloc de 90°00': por
cutre lado sc norte, numa extensdo ds 30.00 melros. com © lote 01
da Quadra 27. encontrando a linha de partida e f{ormendo com & mesma
um 8ngulo de 90°00°. fechando o perimetro. - : GRANJA
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MEMORIAL DESCRITIVO

DESMEMBRAMENTO
PROPRIETARIO: Agro Comercial Klein Ltda.
LOCAL: Av. Benjamin Constant

Bairro Montanha, Lajeado/RS
MATRICULA: 32.551
SUPERFICIE: 3.006,8862m2

AREA A: (a desmembrar, ocupada pela Rua Nicolau Junges, para fins de permuta)

Uma 4rea de terreno urbano com superficie de 159,72m2, sem benfeitorias, de
propriedade de Agro Comercial Klein Ltda., situada a Av. Benjamin Constant esquina com Rua
Nicolau Junges, Bairro Montanha, Lajeado/RS, parte da matricula n® 32.551, considerado setor 12,
quadra 169, parte do lote 100, com as seguintes dimensdes e confronta¢des: a sul na extenséo de 4,00
metros confronta-se com Av. Benjamin Constant, a seguir forma angulo interno de 91°35", ao leste na
extensdo de 39,86 metros confronta-se com area B, remanescente, de propriedade de Agro Comercial
Klein Ltda., a seguir forma angulo interno de 89°57°, ao norte na extensdo de 4,00 metros confronta-se
com Rua Nicolau Junges, a seguir forma dngulo interno de 90°03°, ao oeste na extensdo de 40,00
metros confronta-se com Rua Nicolau Junges, encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno
de 88°25".

AREA B: (remanescente)

Uma area de terreno urbano com superficie de 2.847,1662m2, sem benfeitorias, de
propriedade de Agro Comercial Klein Ltda., situada a Av. Benjamin Constant esquina com area A
(ocupada pela Rua Nicolau Junges), Bairro Montanha, Lajeado/RS, parte da matricula n® 32.551,
considerado setor 12, quadra 169, parte do lote 100, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: a
sul na extensdo de 73,8985 metros confronta-se com Av. Benjamin Constant, a seguir forma angulo
interno de 91°32", ao leste na extensdo de 37,2482 metros confronta-se com propriedade de Léo Katz,
a seguir forma dngulo interno de 90°00°, ao norte na extensdo de 73.85 metros confronta-se com
propriedade de Di Piacini Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a seguir forma angulo interno de
90°03", ao oeste na extensdo de 39,86 metros confronta-se com area A (ocupada pela Rua Nicolau
Junges), encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de 88°25".

Lajeado, 18 de fevereiro de 2016.

ﬂaﬂ»ﬁ / 4

<oberto Gongalves de
Arqulteto - CAU A24130-0

2 (0 L R
Marta Peixoto de Oliveira
ecretiria de Planejamento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
ATA N° 05/2018 - 04

No dia trinta € um do més de julho do corrente ano (31/07/2018), com inicio as nove
horas e trinta minutos, os membros da Comissdo de Avaliagdo de Imobveis, abaixo
assinados, nomeados pela Portaria n° 23050/2014, sob a presidéncia do Engenheiro Civil
Franki Bersch, reuniram-se na Secretaria de Planejamento e analisaram diversos
processos, com o objetivo de avaliar as areas em questdo. Foram avaliados os seguintes
processos: [s:] Expediente n° 14206/2015 de AGRO COMERCIAL KLEIN
LTDA, onde ¢é solicitada a avaliagdo do valor de mercado de duas areas de terras. Trata-
se de uma faixa de terras desapropriada para alargamento da Rua Nicolau A Junges, que
possui 4,00 m de frente para a Av. Benjamin Constant e 40,00 m de profundidade (frente
para a Rua Nicolau A Jungs), totalizando 160,00 m? Esta faixa de terras é parte da
Matricula n® 32.551 do Registro de Iméveis de Lajeado/RS, com area total de 3.006,89
m?. Em terrenos de grande porte, desde que a area remanescente nao reste prejudicada
por ser insuficiente ao bom aproveitamento, o método a ser utilizado para definir a
indenizacdo é o “Antes e Depois”, na mesma data de referéncia, onde é calculada a
diferenca entre o valor do imoével original e do imoével remanescente, conforme item
11.1.2.2 da NBR 14653-2. Na desapropriagdo em questdo, analisando a area
remanescente, conclui-se que a mesma nao ficou encravada e a redugdo de area nédo
inviabilizou sua utilizacdo ou seu desmembramento. Contudo, como o imdvel perdeu
frente para a Av. Benjamin Constant (via de maior valor para a qual o imével entesta), ha
de se calcular a desvalorizagdo ocorrida em decorréncia desta redugdo. Depois de
vistoriar o local, examinar os documentos pertinentes e comparar o imével a ser avaliado
com outros iméveis em oferta ou recentemente comercializados na regido, os membros
da comissdo concluiram que o valor venal do metro quadrado de um lote nas
proximidades do avaliando, com frente para a Av. Benjamin Constant, € R$940,00
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(novecentos e quarenta reais). Tendo em vista que o imoével perdeu frente, aplica-se o
valor do metro quadrado para estimar a indenizagdo, mesmo que a faixa desapropriada
nao caracterize um lote com dimensdes que permitam o seu aproveitamento como tal.
Sendo assim, estima-se o valor da faixa de terras desapropriada, com 160,00 m?, em
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

A outra area a ser avaliada € uma area de terras urbana com a superficie de
420,00 m?, sem benfeitorias, localizada nesta Cidade, Bairro Montanha, Rua das
Nogueiras, descrita na matricula do Registro de Iméveis de Lajeado, n°® 44.573. Depois de
vistoriar o local, examinar os documentos pertinentes e comparar o imével a ser avaliado
com outros imdveis em oferta ou recentemente comercializados na regido, os membros
da comissao concluiram que o valor venal do imével é R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais). [...] Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ata, que

sera assinada pelo presidente e pelos membros da Comissao.

Lajeado, 31 de julho de 2018.
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Alargamento Rua Nicolau Junges — Area da Comercial Agro Klein Ltda

Endereco: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
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