ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO

PROJETO DE LEI N° 137, DE 17 DE OUTUBRO DE 2018.

Autoriza o Poder Executivo a permutar imovel
de propriedade do Municipio de Lajeado por
imével de propriedade de Rubem Koefender e
Sandra Salete Frandoloso Koefender.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imovel de
matricula n°® 30.986, descrito no inciso |, de propriedade do Municipio de Lajeado, pelo
imovel de matricula n° 54.719, descrito no inciso Il, de propriedade de Rubem
Koefender e Sandra Salete Frandoloso Koefender, com a seguinte descricéo:

MATRICULA 30.986

| — Um terreno urbano com a superficie de 681,8413mz2 (seiscentos e oitenta
e um virgula oito mil quatrocentos e treze metros quadrados) contendo uma casa de
alvenaria, com 86,00m? (oitenta e seis metros quadrados), localizado em Lajeado-RS,
Bairro Centro, a rua Bento Gongalves, lado par, esquina com a rua Jodo Batista de
Mello e esquina com a rua Francisco Oscar Karnal, no quarteirdo formado pelas ruas
Bento Goncalves, Jodo Batista de Mello, Francisco Oscar Karnal e Julio de Castilhos
considerado como Setor 01, Quadra 28, Lote 229, confrontando-se ao NORTE, na
extensdo de 10,90 metros, com a rua Jodo Batista de Mello; ao SUL na extensdo de
10,00 metros, com e Rua Francisco Oscar Karnal; ao LESTE na extens&o de 65,55
metros, com a Rua Bento Goncalves e ao OESTE, partindo da Rua Jodo Batista de
Mello, na direcdo no norte-sul, na extenséao de 32,60 metros com propriedade de Carlos
Alberto Schaeffer, ai faz um angulo na direcdo oeste-leste, na extensdo de 1,5 metros,
com propriedade de Elio Itamar Kappes, ai faz um angulo na direcdo norte-sul na
extensao de 32,95 metros com propriedade de Elio Itamar Kappes.

MATRICULA 54.719

Il - Uma area de terrenos urbana, com a superficie de 30.067,32m?2 (trinta mil
e sessenta e sete virgula trinta e dois metros quadrados), sem edifica¢des, localizada
nesta Cidade, Centro, na Rua Bento Gongalves, lado impar, esquina com a Rua
Oswaldo Aranha, no quarteirdo formado pelas Ruas Bento Gongalves e Borges de
Medeiros, Arroio do Engenho e Rua Oswaldo Aranha, Setor 01, Quadra 42, Lote 1231,
confrontando-se: ao OESTE, na extensdo de 100,00 metros com a Rua Bento
Gongalves; seguindo no sentido horario, forma angulo interno de 85"51' na direcao
Oeste-Leste, confrontando-se, ao NORTE, na extenséo de 329,10 metros, com o imovel
matriculado sob n° 54.718; a seguir forma angulo interno de 135°24' na direcao
Noroeste-Sudeste, confrontando-se, ao NORDESTE, na extensdao de 13,86 metros,
com o Arroio do Engenho; a seguir forma angulo interno de 168°14' na direcéo
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Noroeste-Sudeste, confrontando-se, ao NORDESTE, na extensdo de 108,45 metros,
com o Arroio do Engenho; a seguir forma angulo interno de 56°22' na diregdo Leste-
Oeste, confrontando-se, ao SUL, na extensdo de 81,40 metros, com a Rua Oswaldo
Aranha; a seguir forma angulo interno de 90°00’ na dire¢cdo Sul-Norte, confrontando-se,
ao OESTE, na extensdo de 30,00 metros, com o imével matriculado sob n°® 43.300; a
seguir forma angulo interno de 270°00’ na direcdo Leste-Oeste, confrontando-se, ao
SUL, na extenséo de 80,00 metros, com o imovel matriculado sob n° 43.300; a seguir
forma angulo interno de 270°00' na direcdo Norte-sul, confrontando-se, ao LESTE na
extensdo de 30,00 metros, com o imével matriculado sob n® 43.300; a seguir forma
angulo interno de 90°00’ na direcdo Leste-Oeste, confrontando-se, ao SUL, na extensao
de 231,00 metros, com a Rua Oswaldo Aranha, fechado o poligono num angulo interno
de 94"09'.

Art. 3° A area permutada, descrita no Art. 1°, Il, destina-se a construcao do
futuro Parque Multiuso de Lajeado.

Art. 4° As areas a serem permutadas foram avaliadas pela Comisséo de
Avaliagédo de Imoéveis em R$ 1.420.000,00 (um milhdo, quatrocentos e vinte mil reais)
cada.

Art. 5° As despesas de desmembramento, escrituracao e registro das areas
correrdo por conta de cada parte, respectivamente.

Art. 6° As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de dotacao
orgcamentéria prépria.

Art. 7° Fica revogada a Lei n® 4.544, de 15 de outubro de 1990.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

MARCELO CAUMO,
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 137/2018.

Expediente: 2018/19870

SENHOR PRESIDENTE.
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a apreciacdo desse Poder Legislativo o anexo Projeto de Lei
que autoriza a permuta de area do Municipio de Lajeado com area de Rubem Koefen-
der e Sandra Salete Frandoloso Koefender.

A presente permuta é um passo inicial para a transformacdo de uma area
que por anos ficou esquecida pela nossa cidade e contribuiu para o sentimento de
abandono do nosso Centro Histérico e das margens do Rio Taquari. InUmeras cidades,
com o desenvolvimento de novos centros urbanos, deixaram de investir nas areas onde
inicialmente ocorreu a sua ocupacao. Esta ociosidade de uso e de investimentos nestes
locais acabam gerando condi¢des propicias para a degradacao dos mesmos, desvalori-
zando todo o entorno, seja no plano econdmico, seja no plano social e ambiental. O que
se V&, no entanto, é um forte movimento global de cidades buscando revitalizar esses
espacos.

Em Lajeado essa realidade nao foi diferente, mas com a presente permuta
sera possivel dar o primeiro passo em busca da revitalizacdo de uma area da cidade
muito importante pelas suas caracteristicas geograficas (localizacdo privilegiada e em
area povoada, proxima ao Rio Taquari), caracteristicas historicas (berco da cidade) e
potencial de crescimento (baixa ocupacdo em area privilegiada e com infraestrutura ja
existente). A transformacé@o dessa area ociosa em um Parque Multiuso transformara o
nosso Centro Historico e vai trazer qualidade de vida para as pessoas que nessa area
circulam.

Dentre as obras previstas para o local a ser permutado, estdo a constru-
cao de quadras esportivas, pista de atletismo e corrida, ciclovia, brinquedos para crian-
cas, banheiros e demais estruturas para uma correta utilizagéo pelo publico. Além disso,
esta previsto a reforma/construcéo da rampa de acesso ao rio que possibilite que bar-
cos possam entrar e sair do rio Taquari de forma mais segura e eficiente, reforcando a
cena nautica na cidade.

Além disso, a iniciativa para realizar a permuta chega em um momento
importante para a cidade, na qual se discutem inUmeras iniciativas ligadas ao incremen-
to da qualidade de vida da comunidade e o amadurecimento da idéia de que precisa-
mos dar a devida atencdo para o setor de inovagao e tecnologia para que possamos
ser cada vez mais relevantes no cenario gaucho e nacional. Entre os projetos em an-
damento esta o desenvolvimento da Rota da Inovagéo: uma iniciativa para criar ao lon-
go da Av. Bento Rosa até o nosso Centro Historico condi¢des propicias para que em-
presas de Tecnologia ligadas a Inovacdo e Economia Criativa possam se estabelecer e
prosperar, gerando empregos e renda para a nossa cidade, capaz de reter e até mesmo
atrair pessoas para virem morar e trabalhar em nossa cidade. E sabido que esse tipo de
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empresa se estabelece em locais onde existe qualidade de vida e a construcao do refe-
rido parque na area a ser permutada deve contribuir para a ocupacao da regiao e in-
cremento da qualidade de vida das pessoas que ali circulam.

A revitalizacdo do Centro Histérico traz consigo uma nova conexao, ou reco-
nexao, entre a cidade e o Rio Taquari, implementando melhorias na orla e todo o entor-
no, sendo que o local do terreno permutado é de vital importancia para que os munici-
pes possam ter espacos de lazer e de convivéncia, pratica de esportes, e também para
gue assim possam apreciar as belezas do nosso rio.

Para que o projeto possa comegar a ser implementado, antes é necessaria a
aguisicao da area destinada ao futuro parque pelo municipio. Dessa forma, a presente
proposta propde a permuta de area com 30.067,32m2, de propriedade de Rubem
Koefender e Sandra Salete Frandoloso Koefender, localizada as margens do Rio Taqua-
ri, por area do municipio de Lajeado, com 681,8413m?, localizada no Bairro Centro, on-
de hoje atualmente esta situada a Associacdo dos Moradores de Lajeado, local este
gue apresenta localizacdo mais centralizada, mas que acaba néo tendo uso realmente
efetivo pela Municipalidade e néo traz beneficios contundentes para a sua comunidade.

No que se refere ao valor das areas, cabe ressaltar que, conforme Ata n°
06/2018 da Comissédo de Avaliacdo de Imdveis do Municipio, as areas a serem permu-
tadas foram avaliadas em R$ 1.420.000,00 (um milh&o, quatrocentos e vinte mil reais)
cada, equivalendo-se entre si.

Diante das argumentacdes acima expostas e para que o Municipio possa re-
alizar a permuta das areas, solicitamos apreciacdo da proposta por esta Casa Legislati-
va.

Atenciosamente,

LAJEADO, 17 DE OUTUBRO DE 2018.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

ATA N° 06/2018

Aos vinte e trés dias do més de agosto do corrente ano (23/08/2018); com inicio as quinze
horas, os membros da Comissao de Avaliacdo de Imoveis abaixo assinados, nomeados
pela Portaria n° 24903/2017, a pedido do Sr. Prefeito Municipal Marcelo Caumo, reuniram-
se na Secretaria de Planejamento com o objetivo de estimar o valor venal de duas areas
de terras. Tendo em vista a singularidade das areas, nao foram encontrados imoveis
similares em oferta ou recentemente comercializados na regido onde os avaliandos se
localizam, em nimero suficiente para a aplicagdo do Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme preconiza a NBR 14653. Por este motivo, foram convidados a
participar da avaliagdo, além dos membros da Comissdo de Avaliagdo de Imoveis,
corretores de imoveis de imobiliarias locais, os quais estdo abaixo nomeados e. também
assinam este documento. Trata-se da avaliagdo de uma area de terras urbana de
propriedade do Municipio de Lajeado, com a superficie de 681,8413 m?, localizada na
Rua Bento Gongalves, esquina com as ruas Jodo Batista de Mello e Francisco Oscar
Karnal, Bairro Centro, Considerado Setor 01, Quadra 28, Lote 229, registrada na
matricula n°® 30.986 do Registro de Iméveis de Lajeado/RS; e uma area de terras
de propriedade de Rubem Koefender, com a superficie de 30.067,32 m?, localizada na
Rua Bento Gongalves, esquina com a Rua Osvaldo Aranha, Bairro Centro, Considerado
Setor 01, Quadra 42, Lote 1231, registrada na matricula n® 54.719 do Registro de Iméveis
de Lajeado/RS. Para a avaliagéo da area do Municipio, utilizou-se o Método Involutivo, no
qual foi feito o langamento de um prédio comercial no terreno, levando-se em
consideragdo a legislagdo municipal pertinente. O projeto prevé um prédio de cinco
pavimentos, sendo o térreo composto de lojas, circulagdo e vagas de estacionamento
descobertas na area nao construida (Taxa de Ocupagéo de 80%); segundo pavimento
composto de 16 vagas de estacionamento cobertas e circulagéo; e trés pavimentos tipo,
co'r\nposptos por salas comerciais e circulagéo, totalizando 3.019,00 m? de area construida. -
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Tendo como base iméveis comerciais ofertados ou recentemente comercializados na
regido, a equipe multidisciplinar formada para estas avaliagdes estimou o valor de venda
total do empreendimento em R$ 6.355.000,00 (seis milhdes e treientos e cinquenta e
cinco mil reais). Descontados os custos de demolicdo das benfeitorias existentes,
construgado do empreendimento e os custos indiretos (tributos, lucro operacional, riscos,
administragdo, custos financeiros, seguros, registro, corretagem e valor do capital
imobilizado), estimou-se o valor do terreno em R$ 1.430.000,00 (um milhdo e
quatrocentos e trinta mil reais). Aplicando-se o arredondamento permitido pela NBR
14653 (maximo um por cento), o terreno fica avaliado em R$ 1.420.000,00 (um milhéo e
quatrocentos e vinte mil reais). Para a avaliagao do imével de propriedade de Rubem
Koefender, a equipe baseou-se em avaliagéo recentemente feita da area lindeira, na qual
o valor da fragdo de terras de 14.665,00 m? localizada abaixo da cota 24, onde nao sao
permitidas construgdes, foi avaliado em R$ 733.000,00 (setecentos e trinta e trés mil
reais). Esta avaliagéo serviu de base para a negociagéo da area, a qual foi negociada por
valor 11,77 % superior ao valor avaliado. Aplicando o valor unitario negociado pela fragéo
de terras abaixo da cota 24 a area de terras de propriedade de Rubem Koefender,
chegou-se ao valor de R$1.676.940,00 (um milhdo, seiscentos e setenta e seis mil e
novecentos e quarenta reais). Tendo em vista que o avaliando encontra-se no Corredor
Ecolégico do Rio Taquari, depreciou-se o valor da ordem de 15 % (quinze por cento),
chegando-se ao montante de R$ 1.425.000,00 (um milh&o e quatrocentos e vinte e cinco
mil reais). Utilizando o arredondamento permitido pela NBR 14653 (maximo um por
cento), a area de terras fica avaliada em R$ 1.420.000,00 (um milhao e quatrocentos e
vinte mil reais). Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a presente ata, que sera assinada
pelos membros da Comisséo e pelos corretores de iméveis convidados.

Lajeado, 23 de agosto de 2018.

Membros da Comissé&o de Avaliagao de Imoéveis;

ki Bersch Ifo Goldmeier

P
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CENTRO
HISTORICO
DE LAJEADO

A noassa histéria mora aqul

Lajeado, 18 de outubro de 2018.

Exmo. Sr.
Marcelo Caumo

MD. Prefeito Municipal de Lajeado

Prezado Senhor:

Tomamos conhecimento da iniciativa desta municipalidade em desenvolver projeto de Parque
Multiuso em regido do Centro historico de Lajeado, tendo como uma das possibilidades a realizacdo de
permuta entre o Municipio e o Sr. Rubem Koefender, permutando uma édrea de 30.067,32m? de sua
propriedade, localizada no final da Rua Osvaldo Aranha, mais conhecida como Porto dos Bruder, com uma
drea de 681,8413 m?, localizada na Rua Bento Gongalves, em frente ao Supermercado STR.

Comunicamos que o Comité Gestor do Plano de Revitalizagdo do Centro Histérico de Lajeado é
totalmente favoravel a permuta que vai revitalizar e dar vida a este local tdo importante para Lajeado e
regido.

Para tanto, anexo a este documento, estamos apresentando inumeras sugestdes e ideias que
poderdo ser implantadas nesta drea, que colocardo a disposi¢do da comunidade mais um local de lazer e
recreagdo as margens do Rio Taquari.

Parabenizamos a todos pela concretizagdo deste sonho e colocamo-nos a disposicdo para o que

S

Matheus Weimer dos Santos

se fizer necessario.

Atenciosamente,

d

hd

José Carlp

Presidente do Comité Gestor Vice Presidente do Comité Gestor

COMITE DE REVITALIZACAO DO CENTRO HISTORICO DE LAJEADO
ACIL » CDL » UNIVATES * CRECI * CREA * SINDUSCON « SEAVAT » CAU * CAMARA DE VEREADORES
SECEL * SEDETAG * SEOSP * SOSUR * SEPLAN * SEMA « ASSEJUR « ASSOC. DOS MORADORES DO BAIRRO CENTRO

Ciall. STAUW IAJEAUU.I2.YU V.Ul — FUIIED, (UL 9J0L~LUUV UU OJ0L-LLI |



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

CENTRO
HISTORICO
DE LAJEADO

A nossa historia mora aqu

COMITE GESTOR DO PLANO DE REVITALIZAGAO DO CENTRO HISTORICO DE LAJEADO:

Secretaria de Planejamento — SEPLAN

Secretaria de Administragao — SEAD

Secretaria de Obras e Servigos Publicos — SEOSP

Secretaria do Meio Ambiente — SEMA

Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Turismo e Agricultura - SEDETAG

Secretaria de Cultura, Esporte e Lazer — SECEL

Assessoria Juridica do Municipio — ASSEJUR

Associacdo dos Moradores do Bairro Centro de Lajeado

Camara de Vereadores de Lajeado

Associacdo Comercial e Industrial de Lajeado — ACIL

Camara de Dirigentes Lojistas de Lajeado —CDL

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA

Sociedade dos Engenheiros e Arquitetos do Vale do Taquari — SEAVAT

Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU

Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI

Sindicato da Industria da Construgdo Civil = SINDUSCON

Centro Universitario UNIVATES

#
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LOCALIZACAO

Ao lado da antiga sede dos Irmdos Maristas, as margens do Rio Taquari, entre a Rua Bento Gongalves e o

Canal do Engenho.

OBJETIVOS

1) Criar novo polo de diversado, esporte e lazer para a populagdo de Lajeado e regido;
2) Criar atragdes turisticas para Lajeado;

3) Aproveitar os beneficios que o Rio Taquari proporciona;

4) Desenvolver uma area que estd no abandono, acabando com a drogadicdo no local;

5) Estimular a economia, fomentando o desenvolvimento dos estabelecimentos comerciais na area do

Parque, como restaurantes, lanchonetes, hotéis e pousadas;

6) Revitalizar a orla do Rio Taquari e consequentemente o Centro Histdrico de Lajeado, compreendido

como a “Zona Antiga” da cidade.

>
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JUSTIFICATIVA

Lajeado surgiu as margens do Rio Taquari, no final do século 19, quando o principal meio de transporte
ainda era o sistema fluvial que utilizava os rios para escoar a produgdo. Com o passar dos anos, a producdo
comegou a ser transportada pelas novas e modernas rodovias que foram criadas. Assim, o sistema
rodoviario ganhou forca e mudou hébitos. Com a construgdo da BR 386, Lajeado foi crescendo e ramificou-

se para lugares afastados do rio.

Essas mudancas fizeram com que a cidade deixasse de dar atencdo para o Rio Taquari e para o bairro onde
nasceu. Muitas pessoas, sequer sabem da histéria da cidade. Outras, sé lembram que o rio existe em
época de cheias. Até as caminhadas na ciclovia da beira do rio estdo se tornando escassas, pelo medo da

drogadicdo que existe no local.

E chegada a hora de resgatar os valores existentes nesta area da cidade. Muitos municipios dariam tudo
para ter um rio como o que temos. Precisamos aproveitar o que a natureza nos deu de forma inteligente
e sustentdavel, desenvolvendo o cidad3o por meio do esporte, do lazer e da qualidade de vida que o Parque

proporcionard para todos.

X
N
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PARQUE

Compreende a construgdo de:

» Quadras esportivas de Mini futebol, Futsal, Futebol de areia, Volei e Basquete
e Pista de Skate

* Pista de atletismo e corrida

¢ Ciclovia

* Brinquedos para criangas

¢ Vestidrios e Banheiros

* Quiosque com ecénomo

MARINA

Compreende a construgdo de:

» Melhoria no acesso de pequenas embarcacdes

¢ Atracadouro para pequenas embarcacdes
 Pavilhdo para guarda de lanchas e barcos pequenos

 Trapiches
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ACESSOS
« Prolongar a Rua Capitdo Leopoldo Heineck.

« Abrir nova rua na divisa com a antiga sede dos Irmaos Maristas, que se encontrard com o prolongamento

da rua Capitdo Leopoldo Heineck.

« Fechar o acesso ao “Porto dos Bruder” pela Rua Osvaldo Aranha, tornando a rua e a ciclovia existentes

em parte interna do Parque.

« Prolongar a nova rua até a Rua Bento Rosa, embaixo da Ponte Seca que da acesso ao Bairro Carneiros.

Este novo acesso via BR 386, facilitard a chegada ao Parque

« 0 acesso de pequenas embarcacdes serd pela Capitdo Leopoldo Heineck, possibilitando o acesso rapido

ao Rio Taquari, sem a necessidade de atravessar o Parque.
O acesso das pessoas poderd ser pela Rua Bento Gongalves e pela nova rua a ser aberta.

« O Parque néo devera ter cercas nem muros, a exemplo do Parque dos Dick.
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POSSIBILIDADES

« Pratica de Esportes Nauticos, com Lanchas, Jet Sky, Banana Boat, Sky Aquatico, Canoagem, entre outros.
« Competigdes aquatico-esportivas, como a Motonautica

* Passeios de Barco Turistico pelo Rio Taquari.

« Pratica de Esportes em geral, incluindo Competicdes Esportivas de Skate, Mini futebol, FutSal, Basquete,

Voley, Futebol de Areia e Atletismo

 Pratica de Pesca Esportiva ou de subsisténcia.

GASTRONOMIA

« Desenvolvimento dos Restaurantes ja existentes na Rua Osvaldo Aranha, como o Barranco e o Skindo.
Com a instalagdo do Parque, a tendéncia é que outros restaurantes se estabelecam no entorno, criando
um polo turistico-gastronémico e, dessa forma, reativando uma das melhores opgdes que Lajeado vivia,

na beira do rio, ha tempo atras.

« Criacdo de pequenos quiosques ao longo da Ciclovia, na Rua Osvaldo Aranha, para venda de bebidas e

lanches, como crepe, churros, cascudinho, etc.
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DIVERSAO

« Envolver a Magic de alguma forma no projeto, para que eventos fagam parte do calendério anual do
Parque. Shows, eventos e programacao especifica para os Jovens, Terceira Idade, Skatistas, Encontros de

Motos, Competicdes Nauticas, entre outros.
« Criar vida noturna no Parque e no entorno dele, através da gastronomia e dos eventos.

« O Verdo escaldante de Lajeado podera, por meio do rio, proporcionar uma grande diversdo nautica,

amenizando o mal-estar causado pelo abafamento que o clima estabelece.

HOSPEDAGEM

« Em um segundo momento, pode se pensar na construgao de um pequeno Hotel ou de uma Pousada,
nas imediacdes do Parque, em drea ndo alagadica, possibilitando a estadia de competidores, turistas e

visitantes.

#
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