ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO

PROJETO DE LEI N° 139, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2019.

Dispensa do pagamento da multa contratual
prevista por inexecucdo do contrato o0s
compradores de  terrenos urbanos
localizados no Distrito Industrial de Lajeado.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a dispensar do
pagamento da multa contratual decorrente da inexecucdo dos Contratos de
Promessa de Compra e Venda os compradores de terrenos urbanos adquiridos no
Distrito Industrial de Lajeado.

Art. 2° Poderéo solicitar a dispensa do pagamento da multa contratual os
compradores que nao fizeram uso dos lotes em razéo das dificuldades econémicas
enfrentadas e que ndo realizaram o pagamento das parcelas avencadas por
condicdes alheias a sua vontade.

Art. 3° As empresas que se enquadrarem nas condi¢gOes estabelecidas,
deverdo formalizar o seu pedido mediante requerimento instruido com a
documentacdo pertinente a demonstrar a impossibilidade financeira de cumprir as
condi¢cBes contratualmente previstas.

Paragrafo Unico. Para demonstracdo da impossibilidade financeira do
comprador, deverdo ser juntadas demonstracdes contabeis da empresa no periodo
contratual e justificativa contendo as razdes do inadimplemento contratual, podendo
a Secretaria Municipal do Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Agricultura
solicitar documentacdo complementar para analise do disposto no caput deste
artigo.

Art. 4° A dispensa prevista nesta Lei ndo se aplica para 0os casos em que
for constatada ma-fé do comprador.

Art. 5° A andlise do atendimento dos requisitos ficard a cargo da
Secretaria Municipal do Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Agricultura -
SEDETAG, mediante prévia aprovacdo pelo CONDEM - Conselho de
Desenvolvimento Econémico Municipal.

Art. 6° O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente Lei
no que couber, mediante Decreto.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

MARCELO CAUMO
PREFEITO

Enderecgo: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1257
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 139/2019

Expediente n® 19449/2019

SENHORA PRESIDENTE.
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a essa Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a dispensar do pagamento da multa contratual
decorrente da inexecugcdo dos Contratos de Promessa de Compra e Venda o0s
compradores de terrenos urbanos adquiridos no Distrito Industrial de Lajeado.

A medida proposta visa ndo penalizar demasiadamente empresas que
ficaram impossibilitadas de cumprir os termos dos contratos firmados com o
Municipio em razdo da crise financeira atravessada pelo pais, especialmente no
periodo dos anos de 2015 a 2017.

Além disso, com a dispensa do pagamento da multa, serd possivel
rescindir os contratos e destinar os lotes que nao foram utilizados ou edificados a
outras empresas que desejam instalar-se no Municipio.

Importante ressaltar que para a dispensa do pagamento da multa, a
empresa devera comprovar, através da documentacao pertinente, que nao possuia
recursos para cumprir as condicbes contratualmente previstas em razdo de
condicbes externas, alheias a sua vontade, como, por exemplo, a recessao
econdmica do pais.

Por fim, cumpre esclarecer que a medida ndo serd aplicada aquelas
empresas que agiram de ma-fé.

Diante das argumentacdes acima expostas, solicitamos apreciacdo da
proposta pela Casa Legislativa em regime de urgéncia, nos termos do Art. 41 da Lei
Orgéanica Municipal.

Atenciosamente,

LAJEADO, 27 DE NOVEMBRO DE 2019.

MARCELO CAUMO
PREFEITO

Enderecgo: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1257
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO E AGRICULTURA

Comunicacio Interna

DE: SEDETAG N°: 088-03/2019
PARA: PROCURADORIA DATA: 19/08/19

Considerando a realizagdo de contratos de promessa de compra ¢ venda para lotes localizados
no Distrito Industrial de Lajeado;

Considerando o periodo de recessdo financeira atravessada especialmente no periodo abrangido
entre os anos de 2015 a4 2017;

Considerando que houve dificuldades por partes de algumas empresas contratantes no que se
refere 4 implementagdo da totalidade dos termos contratuais avengados, em especial quanto a
construgdo e inicio de atividades das empresas nos terrenos prometidos comprar;

Considerando que ndo houve a utilizagdo dos terrenos prometidos comprar pelos
empreendedores;

Considerando que houve a rescisdo contratual quanto a referidos lotes, sendo os mesmos
destinados a novos compradores, cumprindo assim a fungao destinada ao Distrito Industrial;

Considerando nio ter havido ma-fé, ou qualquer espécie de vantagem financeira aos promitentes
compradores dos lotes;

Considerando os termos da clausula 8 dos Contrato de Promessa de Compra e Venda
celebrados. “A ndo utilizagdo do imével durante o periodo de caréncia ou a sua utilizagdo de modo
diverso para o qual foi contratado, ensejard a imediata rescisdo do contrato e multa correspondente a 5
(cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio pleno do Municipio, sem

indenizagdo por eventuais melhoras ou outros acréscimos realizados pela empresa (...).”

Enderego: Rua Julio de Castilhos,171 — Centro — CEP 95.900-170
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SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO E AGRICULTURA

Considerando que inclusive houve modificagdo nos termos contratuais, justamente para que
fosse autorizada a Municipalidade a dispensar a cobranga de multa nos contratos de promessa de
compra e venda de lotes do Distrito Industrial, sempre que ndo ficar caracterizada ma-fé do promitente
comprador e este ndo gere entraves para a pacifica assinatura do distrato;

Considerando ndo ter havido prejuizos ao erario;

Considerando que ha niimero certo ¢ determinado de contratos de promessa de compra e venda
que se enquadram nesta situagao;

Considerando que estas empresas, abaixo mencionadas, sdo empresas que seguem atuando no
municipio, sendo empresas sérias e que ndo buscaram a compra dos terrenos com qualquer finalidade de
especulagdo imobilidria, até porque sequer chegaram a implementar as condigdes para tornarem-se
proprietarios dos lotes prometidos vender;

Solicita-se a realizagdo de um projeto de lei, a ser encaminhado para a Camara de Vereadores,

no intuito de que seja anistiada a multa constante da clausula 8* dos Contratos de Promessa e Compra ¢

Venda realizados nos casos em que verificadas as situagdes acima postas.

b\—%gl’l;u er

Secretario de Desenvolvimento Econdmico,
Turismo e Agricultura

Enderego: Rua Jilio de Castilhos,171 — Centro — CEP 95.900-170
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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CONTRATOA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

l Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, o MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa Juridica de direito publico,
ins_crito‘ no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato
representado pelo Prefeito, Sr. CARMEN REGINA PEREIRA CARDOSO, brasileira, separada
judicialmente, professora aposentada CPF no 095.961.190-87, residente e domiciliada na Rua
Santos Filho, n® 269, Ap. 802, Bairro Centro, nesta cidade, doravante denominado simplesmente,

MUNICiPIO, e CENTRALDERM INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA, empresa inscrita
no CNPJ sob no 01.768.131-0001/86, com sede na Av. Benjam,in Constant, 3783, neste ato
representado pelo Sr. Marcelo Kolling, brasileiro, divorciado, empresario, CPF n°® 548.737.970-
04 e |RG n° 1013453665, residente e domiciliado na Rua Duque de Caxias, 111, Bairro
Americano, nesta cidade, doravante denominado simplesmente PROMITENTE COMPRADOR,
tém cefFo e ajustado o presente Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda, autorizados pela Lei
Municipal no 5.375 de 23 de dezembro de 1994, alterada pel: Lei Municipal no 5.915 de 27 de
maio de 1997 e Lei n° 8.898, de 19 de julho de 2012, processo administrativo n° 20705, que regera
segundo as disposi¢des enumeradas nas seguintes clausulas e condigoes:

CLAU§ULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO é legitimo possuidor, dentre outros de : Um terreno
urbano, com a superficie de 2.000,00 m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento do Distrito
Indust:"kl II, localizado na Rua 1 (sem nome), considerado Setor 15, Quadra 97, Lote 970,

originario da matricula n° 51.600 e matricula atual n° 0. 4%
|

Paragrafo Unico - A finalidade da venda é para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na 4rea acima descrita, a qual compora o Distrito Industrial de Lajeado.
|

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote ideutificado na cldusula anterior, livre e
desembaragado de todo e qualquer Onus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMPRADOR, pelo prego certo e ajustado de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais ),
correspondente, nesta data, a R$ 70,00, por metro quadrado, por ndo ter o lote a testada
pavimentada.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor acima, expressa tdo somente o prego do lote, excluidas
quaisquer outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as quais serdo cobradas especificamente,
como por exemplo, juros de mora.

! wF

CLAUSULA QUARTA - O COMPRADOR pagara o. pregc do lote mencionado da seguinte

maneira: em 48 (quarenta e oito) meses, com 18 (dezoito) mese de caréncia e apds, em 30 (trinta) /M

Centro Administrativo: Rua Cel. Jlio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
Home-page: http://www.lajeado.rs.gov.br E-mail: scad@lajeado.rs. ov.br
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|
parcelas mensais e consecutivas, contados a partir do dia da assinatura do Contrato de Promessa de

Compra e Venda.

Paragrafo Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do
reajustei dos tributos municipais, sendo nesta, data no valor de R$ 4.666,66.

Parégrafo Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicara na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualizagdo monetaria.

Paragrafo Terceiro - O COMPRADOR devera ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por
cento) |do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras deverdo ter inicio no prazo de 120
(cento e vinte) dias apos a assinatura do contrato, sob pena de rescisdo automatica do mesmo.

|

CLAU$ULA QUINTA - Findo o pagamento do lote, ser4 lavrada a escritura publica de compra e
venda, (":orrendo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBIL

Parégra%o Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica ise 1to do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, até a data do pagamento da ultima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagdo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento
de prestagdes, no sentido consecutivo da tltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestagao
em vigor na data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - O vencimento de cada parcela sera no dia 10 do més subsequente ao
vencimento, sendo considerado em atraso a prestagio paga ap6s este dia.

Paragrafo Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejard o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAU$ULA OITAVA - A ndo utilizagdo do imével durante o periodo de caréncia ou a sua
utilizagdo de modo diverso para o qual foi contratado, ensejard a imediata rescisdo do contrato e
multa correspondente a 5 (Cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio
pleno do Municipio, sem indenizagdo por eventuais melhorias ou outros acréscimos realizados pela
empresa, € ainda:

a) Se o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes
relativo‘F ao imével e ndo atender ao disposto nos artigos 80 a 100 da Lei no 5.375/94 sem o
expresso consentimento do MUNICIPIO;

b) Se, por qualquer forma, se constatar que o COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuando a
finalidade estritamente industrial que objetiva este contato, dando-lhe outra destinagao,
especialmente o uso residencial, o qual é vedado em toda érea industrial;

c)Seo 1COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prestagdes mensais consecutivas;

d) Se 0 COMPRADOR incidir em faléncia; Ve
¢) Se 0 COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Lei no 5.375/94
e deste Fontrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO;

f) Se 0 COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem ou venham a

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
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|
incidir, direta ou indiretamente sobre o imével; ;
g) Se constatada a falsidade de qualquer declaragdo feita pelo COMPRADOR ao MUNICIPIO para
se habilitar a aquisig@o do lote em questao;
h) Se o COMPRADOR executar qualquer obra"que importe em modificagdo ou alteragdo do imoével,
salvo prévia e expressa autorizagao do MUNICIPIO;

CLAUSULA NONA - Qualquer edificagdo s6 podera ser feita mediante prévia aprovagao de projeto
€ autori}zagio para construgdo fornecida pelo setor responsavel do MUNICIPIO, observando-se o
disposto na Lei no 5.375/94 e suas alteragdes.

!
Parégrafo Unico - As ampliagdes ou reformas que serdo executadas pelo comprador, também se
subordil%larﬁo ao disposto na legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observancia do disposto nesta clausula
implicafé no caso de rescisio, na transferéncia para o Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ainda que lteis e necessarias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizagao.

CLAU$ULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de
10 (dez) anos, o direito de preempgdo ou preferéncia ao uso do direito de prelegdo na compra, tanto
de eméreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMP]TLADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Parégra}fo Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO peia reaquisi¢do do imével, conforme
cléusulz‘; anterior, o COMPRADOR ficaré liberado para a venda a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que tal venda, doagdo ou qualquer outra forma de transferéncia, devera ser feita a empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o consentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR ¢, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imovel ora vendido, com todos os encargos € vantagens
decorrentes, correndo por sua conta, a partir de entdo, o pagamento de todos os tributos e demais
obrigagdes que recaiam ou venham recair sobre o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condigdes estipuladas no presente contrato, 0

imével fica gravado com as seguintes clausulas:
|

a) de I'IEIARRENDABILIDADE, salvo pelo espélio ou condominio no caso de sucessao;
b) de utilizagdo do imdvel, exclusivamente, para fins industriais;

c) de INALIENABILIDADE, salvo transmissdo “causa mortis” ou revenda ao MUNICIPIO,
podendo ser suspenso este gravame mediante prévia autoriza¢do do MUNICIPIO, devendo entéo, o
COMPRADOR proceder conforme determina Clausula Décima Primeira deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de
Promessa de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis dentro do prazo de 90 (noventa )
dias da jassinatura deste instrumento.

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
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CLAU;SULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si e seus sucessores ao fiel e exato
cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o da Comarca de

Lajeado, com renuncia expressa a qualquer outro.

x E por estarem assim, justos e contrata los, assinam o presente Contrato de
Prome$sa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, para s6 um efeito legal, na
presenga de duas testemunhas.

|

Lajeado, 24 de dezembro de 2012.

|
|
|
|
|

CEN'IiRAL ERM'IND. DE COSMETICOS LTDA CARMEN REGINA P. CARDOSO
w i Prefeita

Testeﬁ}unhas:
|

&
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, 0 MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa juridica de direito publico,
inscrito! no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato
representado pelo Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista,
CPF n° 299.611.650-04, RG n° 3008783882, residente e domiciliado na Rua Almirante Barroso, 77,
Bairro | Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNICIPIO, e
INDUSTRIA DE MOVEIS LAJEADO LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob n°
00.538.161/0001-33, com sede na Rua Nilo Anténio Cardoso, n° 100, Bairro Centenério, Lajeado-
RS, neste ato representada pelo Sr. Mércio Aurélio Frohlich, brasileiro, casado, empresério, CPF n°
547.938.310-87 e RG n° 3047877927, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Matias Ely, n° 938,
Bairro | Montanha, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente PROMITENTE
COMPRADOR, tém certo e ajustado o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda,
autorizados pela Lei Municipal no 5.375 de 23 de dezembro de 1994, alterada pela Lei Municipal n°
5.915 de 27 de maio de 1997, Lei n° 8.898, de 19 de julho de 2012 e Decreto n® 9.207 de 06 de
junho de 2014, conforme processo administrativo n® 3646/2013, que regera segundo as disposi¢des
enumeradas nas seguintes clausulas e condigdes:
I

CLAU$ULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO é legitimo possuidor, dentre outros de : Um terreno
urbano, com a superficie de 1.632,87m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento do Distrito
Industnhl I, localizado na Rua Nilo Antonio Cardoso, considerado Setor 15, Quadra 96, Lote 313
(LOTE 37) da QUADRA B, originario da matricula n® 31.597 e matricula atual n® 75.925.

Paragrafo Unico - A finalidade da venda é para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na 4rea acima descrita, a qual compora o Distrito Industrial de Lajeado.

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote identificado na clausula anterior, livre e
desembaracado de todo e qualquer o6nus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMPRADOR pelo prego certo e ajustado de R$ 147.464,48 (cento e quarenta e sete mil,
quatrocentos e sessenta e quatro reais e quarenta e oito centavos), correspondente, nesta data, a R$
90,31, qor metro quadrado, por ndo ter o lote a testada pavimentada.

CLAU§ULA TERCEIRA - O valor acima, expressa tdo somente o prego do lote, excluidas
quaisquer outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as qu s serfio cobradas especificamente,
como p(;)r exemplo, juros de mora.

|
CLAUSULA QUARTA - O COMPRADOR pagara o prego do lote mencionado da seguinte
maneira: em 48 (quarenta e oito) meses, com 18 (dezoito) meses de caréncia e apds, em 30 (trinta)
arcelas mensais e consecutivas, contados a partir do dia da assinatura do Contrato de Promessa de
omprd e Venda.
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Parégrafo Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do
reajuste dos tributos municipais, sendo nesta data no valor de R$ 4.915,48 (quatro mil, novecentos e
quinze reais e quarenta e oito centavos).

Parzigrafl Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicard na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualizagfo monetéria.

Parégraf}p Terceiro - O COMPRADOR devera ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por
cento) do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras deverdo tet inicio no prazo de 120
(cento e vinte) dias apds a assinatura do contrato, sob pena de rescisdo automatica do mesmo.

o) . :
CLAUSULA QUINTA - Findo o pagamento do lote, sera lavrada a escritura piblica de compra e
venda, correndo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBI.

Paragrafo Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica isento do Imposto Predial e Territorial
Urbano + IPTU, até a data do pagamento da tltima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagdo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento
de prestagdes, no sentido consecutivo da wltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestagéio
em vigor na data do pagamento.

CLAUS[ULA SETIMA - O vencimento de cada parcela sera 10 dia 10 do més subsequente ao
vencime:mo, sendo considerado em atraso a prestagdo paga apos este dia.

Paragrafo Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejard o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAUSULA OITAVA - A ndo utilizagdo do imével durante o periodo de caréncia ou a sua
utilizagdo de modo diverso para o qual foi contratado, ensejard a imediata rescisio do contrato e
multa cqnespondcnte a 5 (cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio
pleno do Municipio, sem indenizagdo por eventuais melhorias ou outros acréscimos realizados pela

empresa, € ainda:

a) Se o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes

relativos ao imdvel e néo atender ao disposto nos artigos 8°a 10° da Lei no 5.375/94 sem o expresso

consentimento do MUNICIPIO;

b) Se, por qualquer forma, se constatar que 0 COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuando a

finalidade estritamente industrial que objetiva este contrato, dando-lhe outra destinagdo,

especialmente o uso residencial, o qual ¢ vedado em toda 4rea industrial;

¢) Se o COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prestagdes mensais consecutivas;

d) Se o COMPRADOR incidir em faléncia;

e) Se 0o COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Lei no 5.375/94

e deste contrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO;

f) Se o COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem ou venham a
cidir, direta ou indiretamente sobre o imével;
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|

\
2) Se co! tatada a falsidade de qualquer declarag@o feita pelo COMPRADOR ao MUNICIPIO para
se habiliﬁar a aquisi¢@o do lote em questdo;
h) Se o COMPRADOR executar qualquer obra que importe em modificagdo ou alteragdo do imovel,
salvo pr?'via e expressa autorizagdo do MUNICIPIO;

CLAUSiULA NONA - Qualquer edificagdo s6 podera ser feita mediante prévig aprovagéo de projeto
e autorizagdo para construgdo fornecida pelo setor responsivel do MUNICIPIO, observando-se o
disposto‘ na Lei no 5.375/94 e suas alteragoes.

Parégraﬁ;o Unico - As ampliagdes ou reformas que serdio executadas pelo comprador, também se
subordinardio ao disposto na legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observéncia do disposto nesta clausula
implicar4 no caso de rescisdo, na transferéncia para o Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ainda qu[e {iteis e necessarias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizag#o.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de
10 (dez) anos, o direito de preempgao ou preferéncia ao uso do direito de prelegdo na compra, tanto
de empreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMPRADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Parégra.:fo Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO pela reaquisigio do imével, conforme
clausula anterior, 0o COMPRADOR ficara liberado para a venda a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que tal ivenda, doagdo ou qualquer outra forma de transferéncia, deverd ser feita & empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o consentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR ¢, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imével ora vendido, com todos os encargos e vantagens
decorrentes, correndo por sua conta, a partir de entfio, o pagamento de todos os tributos € demais
obrigagdes que recaiam ou venham recair sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condigdes estipuladas no presente contrato, o
imével fica gravado com as seguintes clausulas:

a) de INARRENDABILIDADE, salvo pelo espélio ou condominio no caso de sucessdo;

b) de utilizagdo do imével, exclusivamente, para fins industriais;

c) de INALIENABILIDADE, salvo transmissfo “causa mortis” ou revenda ao MUNICfPIO,
podendo ser suspenso este gravame mediante prévia autorizagdo do MUNICIPIO, devendo entdo, o
COMPRADOR proceder conforme determina Clausula Décima Primeira deste Contrato.

|
CLAU%ULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de
Promes§a de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis dentro do prazo de 90 (noventa)
ias da assinatura deste instrumento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si e seus sucessores ao fiel e exato
cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o da Comarca de
Lajeado-RS, com rentincia expressa a qualquer outro.

[ E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, para s6 um efeito legal, na
presenga!. de duas testemunhas.

{ Lajeado, 15 de julho de 2014.

Testemunhas:

i Centro Administrativo: Rua Cel. Julio May, 242 - Centro - 95900-000 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982.1000
| Home-page: http://www.lajeado.rs.gov.br - E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br

Enderecgo: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1257



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, o MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa juridica de direito piblico,
inscrito no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato
representado pelo Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista,
CPF n° 299.611.650-04, RG n° 3008783882, residente ¢ domiciliado na Rua Almirante Barroso, 77,
Bairro Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNICIPIO, e

"SORVETES KELLY LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob n° 92.374.479/0001-44, com sede na

Rua Antdnio Soletti, n° 243, Bairro Campestre, Lajeado-RS, neste ato representado pelo Sr. Astor
Weiss, brasileiro, divorciado, empresario, CPF n°317.591.650-34 e RG n° 6012918865, residente e
domiciliado na Rua Antdnio Soletti, n° 243, Bairro Campestre, Lajeado-RS, doravante denominado
simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém certo e ajustado o presentc Contrato de
Promessa de Compra e Venda, autorizados pela Lei Municipal no 5.375 de 23 de dezembro de 1994,
alterada pela Lei Municipal n° 5.915 de 27 de maio de 1997, Lei n° 8.898, de 19 de jutho de 2012 e
Decreto n° 9.207 de 06 de junho de 2014, conforme processo administrativo n® 11824/2014, que
regerd segundo as disposigBes enumeradas nas seguintes cliusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO ¢ legitimo possuidor, dentre outros de : Um terreno
urbano, com a superficie de 1.835,00m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento do Distrito
Industrial II, localizado na Rua 1 (sem nome), considerado Setor 15, Quadra 97, Lote 1.047 (LOTE
07), originario da matricula n° 51.600 e matricula atual n°® 70.849.

Paragrafo Primeiro - O objeto do presente contrato refere-se apenas a superficie de 917,50m2
(18,35m x 50,00m, medidos a partir da recreagfo publica 4rea institucional), que corresponde a 50%
da totalidade do lote.

Parégrafo Segundo - A finalidade da venda é para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na 4rea acima descrita, a qual compord o Distrito Industrial de Lajeado.

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote identificado na cldusula anterior, livre e
desembaragado de todo e qualquer Onus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMPRADOR, pelo prego certo e ajustado de R$ 72.500,85 (setenta e dois mil, quinhentos reais e
oitenta e cinco centavos), correspondente, nesta data, a R$ ' 9,02, por metro quadrado, por nfio ter
o lote a testada pavimentada.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor acima, expressa ti0 somente o preco do lote, excluidas
uaisquer outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as quais serfio cobradas especificamente,

%E/ mo por exemplo, juros de mora. : ;
/1
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CLAUSULA QUARTA - O COMPRADOR pagara o prego do lote mencionado da seguinte
maneira: em 48 (quarenta e oito) meses, com 18 (dezoito) meses de caréncia e apés, em 30 (trinta)
parcelas mensais e consecutivas, contados a partir do dia da assinatura do Contrato de Promessa de
Compra e Venda.

Parégrafo Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do
reajuste dos tributos municipais, sendo nesta data no valor de R$ 2.416,69 (dois mil, quatrocentos e
dezesseis reais € sessenta e nove centavos).

Pardgrafo Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicaré na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualizagio monetéria.

Pardgrafo Terceiro - O COMPRADOR devera ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por
cento) do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras deverdio ter inicio no prazo de 120
(cento e vinte) dias apds a assinatura do contrato, sob pena de rescisdo automética do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - Findo o pagamento do lote, serd lavrada a escritura publica de compra e
venda, correndo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBL

Pa:égrafo Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica isento do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, até a data do pagamento da Giltima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagéo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento
de prestagdes, no sentido consecutivo da tltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestago
em vigor na data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - O vencimento de cada parcela serd no dia 10 do més subsequente ao
vencimento, sendo considerado em atraso a prestagéo paga apds este dia.

Paragrafo Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejard o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAUSULA OITAVA - A nfio utilizagio do imé6vel durante o periodo de caréncia ou a sua
utilizagdo de modo diverso para o qual foi contratado, ense;ard a imediata rescisdo do contrato e
multa correspondente a 5 (cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio
pleno do Municipio, sem indenizagdo por eventuais melhorias ou outros acréscimos realizados pela
empresa, e ainda:

a) Se o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes
relativos ao imével e ndo atender ao disposto nos artigos 8° a 10° da Lei no 5.375/94 sem o expresso
consentimento do MUNICIPIO;
b) Se, por qualquer forma, se constatar que 0 COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuando a
finalidade estritamente industrial que objetiva este contrato, dando-lhe outra destinagdo,
specialmente o uso residencial, o qual é vedado em toda 4rea industrial;
Se 0o COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prestagdes mensais consecutivas;
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d) Se o COMPRADOR incidir em faléncia;

e) Se 0o COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Leino 5.375/94
e deste contrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO;

f) Se 0 COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem ou venham a
incidir, direta ou indiretamente sobre o imével;

g) Se constatada a falsidade de qualquer declaragéo feita pelc COMPRADOR ao MUNICIPIO para
se habilitar a aquisi¢éo do lote em questdo;

h) Se 0o COMPRADOR executar qualquer obra que importe em modificagéo ou alterac@o do imével,
salvo prévia e expressa autorizagéo do MUNICIPIO;

CLAUSULA NONA - Qualquer edificagéio s6 poderd ser feita mediante prévia aprovagéo de projeto
¢ autorizacdo para construgdo fornecida pelo setor responsével do MUNICIPIO, observando-se o
disposto na Lei no 5.375/94 e suas alteragdes.

Paragrafo Unico - As ampliagdes ou reformas que serfio executadas pelo comprador, também se
subordinar&o ao disposto na legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observéincia do disposto nesta cldusula
implicard no caso de resciséo, na transferéncia para o Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ainda que Uteis e necessdrias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de
10 (dez) anos, o direito de preempgéo ou preferéncia ao uso do direito de prele¢do na compra, tanto
de empreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMPRADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Paragrafo Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO pela reaquisigio do imével, conforme
clausula anterior, 0o COMPRADOR ficar4 liberado para a ver:da a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que tal venda, doagéio ou qualquer outra forma de transferéncia, deverd ser feita & empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o consentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR ¢, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imével ora vendido, com todos os encargos e vantagens
decorrentes, correndo por sua conta, a partir de entdo, o pagamento de todos os tributos ¢ demais
obrigagdes que recaiam ou venham recair sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condigdes estipuladas no presente contrato, o
imével fica gravado com as seguintes clausulas:

a) de INARRENDABILIDADE, salvo pelo espélio ou condominio no caso de sucessio;
b) de utilizagdo do imével, exclusivamente, para fins industriais;
¢) de INALIENABILIDADE, salvo transmissdo “causa mortis” ou revenda ao MUNICIPIO,

podendo ser suspenso este gravame mediante prévia autorizagiio do MUNICIPIO, devendo entfo, o
OMPRADOR proceder conforme determina Clausula Décima Primeira deste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de
Promessa de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis dentro do prazo de 90 (noventa)
dias da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si € seus sucessores ao fiel e exato
cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o da Comarca de
Lajeado-RS, com rentincia expressa a qualquer outro.

E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual tecr e forma, para s6 um efeito legal, na
presenca de duas testemunhas.

Lajeado, 30 de junho de 2014.

soméﬁéféuybﬂfﬁﬁu

Promitente Comprador

Testémunhas: /
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, 0 MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa Juridica de direito publico,
inscrito| no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato
representado pelo Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista,
CPF n° 299.611.650-04, RG n° 3008783882, residente e domiciliado na Rua Aquirante Barroso, 77,
Bairro Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNICIPIO, e ARTHEZ
INDUSTRIA E COMERCIO DE COSMETICOS LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob n°
94.361.664/0001-20, com sede na Rua Santos Filho, n® 166, Bairro Centro, Lajeado-RS, neste ato
representado pelo Sr. Alcione Malheiros des Santos, brasileiro, casado, empresario, CPF n°
332.006(020-15 e RG n° 6009830404, residente e domiciliado na Rua Padre Theodoro Amstad, n°
1091, Bairro Moinhos, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente PROMITENTE
COMPRADOR, tém certo e ajustado o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda,
autorizados pela Lei Municipal no 5.375 de 23 de dezembro dc 1994, alterada pela Lei Municipal
no 5.915 de 27 de maio de 1997 .e Lei n° 8.898, de 19 de julho de 2012, processo administrativo n°
24630/2012, que regera segundo as disposi¢des enumeradas nas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO é legitimo possuidor, dentre outros de : Um terreno
urbano, lcom a superficie de 2.104,59m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento do Distrito
Industrial II, localizado na Rua 1 (sem nome), lado par, considerado Setor 15, Quadra 97, Lote
690 (LOTE 13), originario da matricula n°® 51.600 e matricula atual n° 70.858.

Paragrafo Primeiro - O objeto do presente contrato  refere-se apenas a superficie de
1.051,99m2 (20,00m; 52,61m; 20,00m; 52,57m, medidos a partir da divisa com o lote 12), que
correspande a 50% da totalidade do lote.

Paragrafo Segundo - A finalidade da venda € para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na area acima descrita, a qual comporé o Distrito Industrial de Lajeado.

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote identificado na clausula anterior, livre e
desembaragado de todo e qualquer o6nus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMP : DOR, pelo prego certo e ajustado de R$ 73.639,30 (setenta e trés mil, seiscentos e trinta e

nove reajs e trinta centavos), correspondente, nesta data, a R$ 70,00, por metro quadrado, por nio
ter o lotg a testada pavimentada.

CLAUSPLA TERCEIRA - O valor acima, expressa t40 sonente o pr do lote, exchiidas
quaisqu%r outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as quais serdo g6bradds especificamgnte,

como por exemplo, juros de mora.
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CLAUSULA QUARTA - O COMPRADOR pagard o pregco do lote mencionado da seguinte

maneiral:
parcel
Compr:

Paragraft

em 48 (quarenta e oito) meses, com 18 (dezoito) meses de caréncia e ap6s, em 30 (trinta)
mensais € consecutivas, contados a partir do dia da ass natura do Contrato de Promessa de
e Venda.

o Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do

reajuste|dos tributos municipais, sendo nesta data no valor de R$ 2.454,64 (dois mil, quatrocentos e

cinquent

a e quatro reais e sessenta e quatro centavos).

Paragrafo Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicaré na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualizagio monetaria.

Parégra

fo Terceiro - O COMPRADOR deverd ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por

cento) do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras ' everfo ter inicio no prazo de 120

(cento e

vinte) dias apos a assinatura do contrato, sob pena de rescisdo automatica do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - Findo‘o pagamento do lote, sera lavrada a escritura publica de compra e
venda, correndo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBI.

Paragrafo Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica isento do Imposto Predial e Territorial
Urbano + IPTU, até a data do pagamento da ltima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagdo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento
de prestagdes, no sentido consecutivo da tiltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestagdo
em vigor na data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - O vencimento de cada parcela serd no dia 10 do més subsequente ao
vencimento, sendo considerado em atraso a prestagdo paga apds este dia.

Paragrafp Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejara o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAUS
utilizaga
multa co
pleno do

ULA OITAVA - A ndo utilizagdo do imével durante o periodo de caréncia ou a sua
0 de modo diverso para o qual foi contratado, ensejara a imediata rescisio do contrato e
rrespondente a 5 (Cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, 0 imével ao dominio
Municipio, sem indenizagio por eventuais melhorias ot outros acréscimos realizados pela

empresa, e ainda:

a) Se o
relativos
€Xpresso

COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes
ao imével e ndo atender .20 disposto nos artigos 80 a 100 da Lei no 5.375/94 sem o
consentimento do MUNICIPIO;

b) Se, par qualquer forma, se constatar que 0 COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuandp a
finalidade estritamente industrial que objetiva este contrato, dando M€ Noutra destinagdio,
especialmente o uso residencial, o qual é vedado em toda 4rea industrial;

¢) Se o COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prestagSes mengais con tivas;
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d) Se 0 COMPRADOR incidir em faléncia;

e) Se o COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Lei no 5.375/94
e deste contrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO;

f) Se o COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem ou venham a
incidir, direta ou indiretamente sobre o imdvel; ]

g) Se constatada a falsidade de qualquer declaragdo feita pelo COMPRADOR ao MUNICIPIO para
se habilitar 4 aquisi¢do do lote em questsio;

h) Se o COMPRADOR executar qualquer obra que importe em modificagéo ou alterag@o do imével,
salvo prvia e expressa autorizagdo do MUNICIPIO;

CLAUSULA NONA - Qualquer edificagdo s6 podera ser feita mediante prévia aprovagio de projeto
e autorizacdo para construgio fornecida pelo setor responsével do MUNICIPIO, observando-se o
dispostd na Lei no 5.375/94 e suas alteragdes.

Pardgrafo Unico - As ampliagdes ou reformas que serdo executadas pelo comprador, também se
subordinaréo ao disposto na legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observancia do disposto nesta clausula
implicard no caso de rescis3o, na transferéncia para 0 Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ainda que teis e necessarias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de
10 (dez)| anos, o direito de preempedo ou preferéncia ao uso do direito de prelegdo na compra, tanto
de empreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMPRADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Paragrafp Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO pela reaquisi¢do do imével, conforme
clausula janterior, o COMPRADOR ficar4 liberado para a venda a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que tal yenda, doagdo ou qualquer outra forma de transferénc a, devera ser feita a empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o coasentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR ¢, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imével ora vendido, com todos os encargos e vantagens
decorrentes, correndo por sua conta, a partir de entdo, o pagamento de todos os tributos e demais
obrigagdes que recaiam ou venham recair sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condigdes estipuladas no presente contrato, o
imével fica gravado com as seguintes clausulas:

a) de INARRENDABILIDADE, salvo pelo espdlio ou condomini» no caso de sucessdo;
b) de utilizag&o do imével, exclusivamente, para fins industriais;

c) de H\ALIENABILIDADE, salvo transmissdo “causa mortis” ou revenda ao MUNI iPIO,
podendo ser suspenso este gravame mediante prévia autorizagdo do MUNICIPI®devendo enzo, o
COMPRADOR proceder conforme determina Clausula Décima Primeira dest¢ Contyato.
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Promesqa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igus
presenga de duas testemunhas.

ARTHEZ IND/E COM. DE

Testemunhas: \

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de
Promessa de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis dentro do prazo de 90 (noventa )
dias da assinatura deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si e seus sucessores ao fiel e exato
cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o da Comarca de
Lajeado} com rentincia expressa a qualquer outro.

E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente Contrato de
gor e forma, para s6 um efeito legal, na

Lajeado, 01 de margo de 2()

/

ANDO SCHMIDT,
Prefeito.

Promiténte Comprador

fum  Kuige, (_% g U5 %
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\parcel

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, o MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Jilio May, 242, neste ato
representado pelo Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista,
CPF nf 299.611.650-04, RG n° 3008783882, residente e domiciliado na Rua Almirante Barroso, 77,

- Bairro Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNICIPIO, e ROMAX

SERVICOS INDUSTRIAIS LTDA., empresa inscrita no C1'PJ sob n® 13.539.576/0001-73, com
sede na av. Benjamin Constant, n° 3378, Bairro Montanha, Lajeado-RS, neste ato representada pelo
Sr. cio Antonio Junges, brasileiro, casado, empresario, CPF n° 939.734.030-15 ¢ RG n°
2068904818, residente e domiciliado na av. Benjamin Constant, 3356, sobrado D, Bairro Montanha,
Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém certo e
ajustado o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, autorizados pela Lei Municipal no
5.375 de 23 de dezembro de 1994, alterada pela Lei Municipal n°5.915 de 27 de maio de 1997, Lei
n° 8.898, de 19 de julho de 2012 e Decreto n° 9.207 de 06 de junho de 2014, conforme processo
adminjstrativo n® 27111/2013, que se regerd segundo as disposi¢des enumeradas nas seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO ¢ legitimo possi:idor, dentre outros de : Um terreno
urbang, com a superficie de 2.114,05m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento Ampliagdo do
Distrito Industrial, localizado na Rua Albino Wolf, esquina com a av. Erli José Bach, Bairro
Centenario, considerado Setor 15, Quadra 97, Lote 810 (correspondente ao lote 16 do loteamento),
originario da matricula n® 51.600 e matricula atual n° 70.861.

Paragrafo Unico - A finalidade da venda é para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na drea acima descrita, a qual compora o Distrito Industrial de Lajeado.

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote identificado na clausula anterior, livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMFERADOR, pelo prego certo e ajustado de R$ 190.919,85 (cento e noventa mil, novecentos e
dezengve reais e oitenta e cinco centavos), correspondente, nesta data, a R$ 90,31 por metro
quadrado, por ter o lote, a testada pavimentada. '

CLAUSULA TERCEIRA - O valor acima, expressa tio somente o prego do lote, excluidas
quaisqper outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as quais serdo cobradas especificamente,
como por exemplo, juros de mora.

CLA_[ SULA QUARTA - O COMPRADOR pagarad o prego do lote mencionado da seguinte

maneira: em 48 (quarenta e 0ito) meses, com 18 (dezoito) meses de caréncia e ap6s, em 30 (trinta)
L? mensais € consecutivas, contados a partir do dia da assinatura do Contrato Qe iromessa de

mpra e Venda.
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Parégxlafo Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do
reajuste dos tributos municipais, sendo nesta data no valor de R$ 6.363,99 (seis mil, trezentos e
sessenta e trés reais e noventa e nove centavos).

Paragrafo Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicara na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualiza¢do r onetaria.

Paragrafo Terceiro - O COMPRADOR devera ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por
cento) do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras deverdo ter inicio no prazo de 120
(cento|e vinte) dias ap6s a assinatura do contrato, sob pena de rescisio automatica do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - Findo o pagamento do lote, serd lavrada a escritura publica de compra e
venda, correndo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBI.

Paragrafo Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica isento do Imposto Predial e Territorial
Urbanp - IPTU, até a data do pagamento da tltima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagdo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento
de prestagdes, no sentido consecutivo da tiltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestagdo
em vigor na data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - O vencimento de cada parcela serd no dia 10 do més subsequente ao
vencimento, sendo considerado em atraso a prestagdo paga apos este dia.

Parégﬂ':lfo Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejara o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAUSULA OITAVA - A nio utilizagdo do imoével durare o periodo de caréncia ou a sua
utilizagdo de modo diverso para o qual foi contratado, ensejaré a imediata rescisio do contrato e
multa (correspondente a 5 (cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio
pleno do Municipio, sem indenizagdo por eventuais melhorias ou outros acréscimos realizados pela
empresa, e ainda:

a) Se p COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes
relativos ao im6vel e ndo atender ao disposto nos artigos 8° a 10° da Lei no 5.375/94 sem o €xpresso
consentimento do MUNICIPIO;
b) Se, |por qualquer forma, se constatar que 0 COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuando a
finalidade estritamente industrial que objetiva este contrato, dando-lhe outra destinagdo,
especialmente o uso residencial, o qual é vedado em toda 4rea i dustrial;
¢) Se g COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prest:¢des mensais consecutivas;
d) Se ¢ COMPRADOR incidir em faléncia; ‘
e) Se 9 COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Lei no 5.375/94
e deste contrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO;
Se ¢ COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem,ou yvenham a
cidir, direta ou indiretamente sobre o imével; %
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g) Se constatada a falsidade de qualquer declaragdo feita pelo COMPRADOR ao MUNICIPIO para
se habijlitar & aquisi¢@o do lote em questio;

h) Se ¢ COMPRADOR executar qualquer obra que importe em modificagéo ou alteragdo do imével,
salvo prévia e expressa autorizagdo do MUNICIPIO;

CLAUSULA NONA - Qualquer edifica¢do sé podera ser feita mediante prévia aprovagéo de projeto
e autorizagdo para construgio fornecida pelo setor responsavel do MUNICIPIO, observando-se o
o na Lei no 5.375/94 e suas alteragdes. .

SULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observéancia do disposto nesta clausula
4 no caso de rescisdo, na transferéncia para o Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ue uteis e necessarias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizagéo.

SULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de
10 (dez) anos, o direito de preempgéo ou preferéncia ao uso do direito de prele¢do na compra, tanto
de empreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMPRADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Paragrafo Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO pela reaquisigio do imével, conforme
clausula anterior, o COMPRADOR ficara liberado para a vend . a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que venda, doagdo ou qualquer outra forma de transferéncia, devera ser feita a empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o consentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR €, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imével ora vendido, com todos os encargos € vantagens

decorrentes, correndo por sua conta, a partir de entfio, o pagamento de todos os tributos e demais
obrigagdes que recaiam ou venham recair sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condi¢des estipuladas no presente contrato, o
imével fica gravado com as seguintes clausulas:

a) de INARRENDABILIDADE, salvo pelo espolio ou condominio no caso de sucessio;

b) de utilizagdo do imével, exclusivamente, para fins industriais;

c) de |INALIENABILIDADE, salvo transmissfo “causa mortis” ou revenda ao MUNICIPIO,
podendo ser suspenso este gravame mediante prévia autorizagso do MUNICIPIO, devendo entio, o
COMPBRADOR proceder conforme determina Cléusula Décima Primeira deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de

Promessa de Compra e Venda no Cartério de Registro de Iméveis dentro do prazo de 90 (noventa)
M\dias da assinatura deste instrumento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si e seus sucessores ao fiel e exato

cumprim

ento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o da Comarca de

Lajeado-RS, com rentincia expressa a qualquer outro.

E por estarem assim, justos e contratad>s, assinam o presente Contrato de

PromeLsa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, para sé um efeito legal, na

presenga

rv%az AN)()émJNGES

de duas testemunhas.

Lajeado, 08 de outubro de 201ﬂ

¢
'//1'1

Promitente Comprador

Testemunhas:
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MUNICIPIODE LAJEADO

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
N° 002-03/2015.

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e
na melhor forma de direito, o MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob n® 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato representado
pelo Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista, CPF n°
299.611.650-04, RG n° 3008783882, residente e domiciliado na Rua Almirante Barroso, 77, Bairro
Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNlCiPIO, ¢ GRABIN &
VINHATTI LTDA - ME, empresa inscrita no CNPJ sob n° 11.990.851/0001-45, com sede na Rua
Nilo Antonio Cardoso, 187, Bairro Centendrio, Lajeado-RS, neste ato representada pelo Sr. Jeferson
André Grabin, brasileiro, casado, empresario, CPF n° 887.006.740-87 ¢ RG n° 5053101001,
residente e domiciliado na Av. Senador Alberto pasqualini, 2921, Bairro Universitario, Lajeado-RS,
doravante denominado simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém certo e ajustado o
presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, autorizados pela Lei Municipal no 5.375 de 23 de
dezembro de 1994, alterada pelas Leis Municipais n° 5.915 de 27 de maio de 1997 e Lei n° 8.898, de
19 de julho de 2012 e Decreto n° 9.518 de 11 de maio de 2015, conforme processo administrativo n°
28739/2014, que se regerd segundo as disposigdes enumeradas nas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O MUNICIPIO §é legitimo possuidor, dentre outros de: Um terreno
urbano, com a superficie de 2.091,96 m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento Ampliagdo do
Distrito Industrial, localizado na Rua 1 (Albino Wolf), lado par, distante 280,00 metros da esquina
com a av. Erli José¢ Bach, sem quarteirdo definido, considerado Setor 15, Quadra 97, Lote 530
(LOTE 09 DO LOTEAMENTO), originario da matricula n® 51.600 e matricula atual n° 70.853.

Paragrafo Unico - A finalidade da venda ¢ para que a empresa compradora instale sua unidade
industrial na drea acima descrita, a qual compord o Distrito Industrial de Lajeado.

CAUSULA SEGUNDA - O MUNICIPIO, possuindo o lote identificado na clausula anterior, livre e
desembaragado de todo e qualquer oOnus, pelo presente instrumento, promete vender ao
COMPRADOR, pelo prego certo e ajustado de R$ 201.204,71 (duzentos e um mil, duzentos e quatro
reais e setenta e um centavos), correspondente, nesta data, a R$ 96,18 (noventa e seis reais e dezoito
centavos), por metro quadrado, por ter o lote a testada pavimentada.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor acima, expressa tdo somente o prego do lote, excluidas quaisquer
outras parcelas, mesmo que permitidas em Lei, as quais sero cobradas especificamente, como por
exemplo, juros de mora.

CLAUSULA QUARTA - O COMPRADOR pagara o prego do lote mencionado da seguinte maneira:
em 48 (quarenta e oito) meses, com 18 (dezoito) meses de caréncia e apés, em 30 (trinta) parcelas
mensais e consecutivas, contados a partir do dia da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e
Venda.

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 — Centro - CEP 95.900-000 Lajeado/RS — Fone (51) 3982 - 1000
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Paragrafo Primeiro - O valor da parcela sera atualizado anualmente de acordo com o indice do
reajuste dos tributos municipais, sendo nesta data no valor de R$ 6.706,83 (seis mil, setecentos e seis
reais e oitenta e trés centavos).

Paragrafo Segundo — O pagamento de prestagdes em atraso implicara na cobranga de multa de 10%
sobre o débito mais juros de 12% ao ano, além da atualizagio monetéria.

Parigrafo Terceiro - O COMPRADOR devera ter edificado, no minimo, 40% (quarenta por
cento) do projeto até o final do prazo de caréncia e as obras deverdo ter inicio no prazo de 120 (cento
e vinte) dias apos a assinatura do contrato, sob pena de rescisdo automética do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - Findo o pagamento do lote, serd lavrada a escritura pablica de compra e
venda, correndo as despesas por conta do comprador, inclusive o ITBI.

Paragrafo Unico - O lote, objeto do presente contrato, fica isento do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, até a data do pagamento da tltima parcela.

CLAUSULA SEXTA - A amortizagdo antecipada da divida podera ser feita mediante o pagamento de
prestagdes, no sentido consecutivo da Gltima parcela para as mais recentes pelo valor da prestagdo em
vigor na data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - O vencimento de cada parcela serd no dia 10 do més subsequente ao
vencimento, sendo considerado em atraso a presta¢do paga apds este dia.

Paragrafo Unico - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas mensais consecutivas ensejara o
vencimento antecipado do total do débito.

CLAUSULA OITAVA - A nio utilizagéo do imével durante o periodo de caréncia ou a sua utilizagdo
de modo diverso para o qual foi contratado, ensejard a imediata rescisio do contrato e multa
correspondente a 5 (cinco) parcelas mensais, revertendo, de imediato, o imével ao dominio pleno do
Municipio, sem indenizagéio por eventuais melhorias ou outros acréscimos realizados pela empresa, e
ainda:

a) Se 0 COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos e obrigagdes
relativos ao imovel e ndo atender ao disposto nos artigos 8°a 10° da Lei no 5.375/94 sem o expresso
consentimento do MUNICH’IO;

b) Se, por qualquer forma, se constatar que 0 COMPRADOR desvirtuou ou estiver desvirtuando a
finalidade estritamente industrial que objetiva este contrato, dando-lhe outra destinag@o, especialmente
0 uso residencial, 0 qual é vedado em toda érea industrial;

¢) Se o COMPRADOR faltar ao pagamento de 05 (cinco) prestagdes mensais consecutivas;

d) Se o COMPRADOR incidir em faléncia;

€) Se o COMPRADOR se recusar a cumprir qualquer das obrigagdes decorrentes da Lei no 5.375/94 e
deste contrato quando lhe exigida pelo MUNICIPIO:

f) Se o COMPRADOR deixar de pagar nas épocas proprias os tributos que incidirem ou venham a
incidir, direta ou indiretamente sobre o imével;
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g) Se constatada a falsidade de qualquer declaragéo feita pelo COMPRADOR ao MUNICIPIO para se
habilitar a aquisi¢@o do lote em questdo;

h) Se o COMPRADOR executar qualquer obra que importe em modificagdo ou alteragio do imdvel,
salvo prévia e expressa autorizag¢io do MUNICIPIO;

CLAUSULA NONA - Qualquer edificagio s6 podera ser feita mediante prévia aprovagdo de projeto e
autorizagdo para construgdo fornecida pelo setor responsiavel do MUNICIPIO, observando-se o
disposto na Lei no 5.375/94 ¢ suas alteragdes.

Parigrafo Unico - As ampliagdes ou reformas que serdo executadas pelo comprador, também se
subordinardo ao disposto na legislagio em vigor.

CLAUSULA DECIMA - As construgdes levantadas sem observancia do disposto nesta clausula
implicara no caso de rescisdo, na transferéncia para o Municipio de todas e quaisquer benfeitorias,
ainda que uteis e necessarias, porventura feitas, independentemente de qualquer indenizag#o.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estabelecido, em favor do Municipio, pelo periodo de 10
(dez) anos. o direito de preempgdo ou preferéncia ao uso do direito de prelegdo na compra, tanto de
empreendimento objeto do presente contrato, bem como de suas benfeitorias, quando o
COMPRADOR o quiser transferir, vender ou ceder a qualquer titulo.

Pardgrafo Unico - No caso de desinteresse no MUNICIPIO pela reaquisi¢do do imovel, conforme
cldusula anterior, o COMPRADOR ficaré liberado para a venda a terceiros. Todavia, fica ressalvado
que tal venda, doagdo ou qualquer outra forma de transferéncia, devera ser feita a empresa que
preencha os requisitos estabelecidos pelo MUNICIPIO, com o consentimento deste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O COMPRADOR ¢, desde a assinatura do presente
instrumento, emitido na posse do imovel ora vendido, com todos os encargos e vantagens decorrentes,
correndo por sua conta, a partir de entdo, o pagamento de todos os tributos e demais obrigagdes que
recaiam ou venham recair sobre o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Além das condigdes estipuladas no presente contrato, o
imoével fica gravado com as seguintes clausulas:

a) de INARRENDABILIDADE, salvo pelo espélio ou condominio no caso de sucessao;

b) de utilizagdo do imével, exclusivamente, para fins industriais;

¢) de INALIENABILIDADE, salvo transmissdo “causa mortis” ou revenda ao MUNICiPIO, podendo
ser suspenso este gravame mediante prévia autorizagio do MUNICIPIO, devendo entdo, o
COMPRADOR proceder conforme determina Clausula Décima Primeira deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O COMPRADOR obriga-se a registrar o presente contrato de
Promessa de Compra ¢ Venda no Cartério de Registro de Imdveis dentro do prazo de 90 (noventa)
dias da assinatura deste instrumento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - As partes obrigam-se, por si e seus sucessores ao fiel e exato
cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro deste contrato, o0 da Comarca de Lajeado-
RS, com rentincia expressa a qualquer outro.

E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, para sé um efeito legal, na
presenc¢a de duas testemunhas.

Lajeado, 12 de dezembro de 2015.

JEFERSON ANDRE GRABIN, LUIS FERNANDO SCHMIDT,
Promitente Comprador. Prefeito.
Testemunhas:
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
N° 02-03/2015.

Por este instrumento particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda e na
melhor forma de direito, 0 MUNICIPIO DE LAJEADO, pessoa juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ sob n° 87.297.982/0001-03 com sede na Rua Julio May, 242, neste ato representado pelo
Prefeito, Sr. Luis Fernando Schmidt, brasileiro, separado judicialmente, dentista, CPF n° 299.611.650-
04, RG n° 3008783882, residente ¢ domiciliado na Rua Al'mirante Barroso, 77, Bairro Americano,
Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente, MUNICIPIO, ¢ GRABIN & VINHATTI LTDA —
ME, empresa inscrita no CNPJ sob n° 11.990.851/0001-45, com sede na Rua Nilo Antonio Cardoso, 187,
Bairro Centendrio, Lajeado-RS, neste ato representada pelo Sr. Jeferson André Grabin, brasileiro, casado,
empresdrio, CPF n° 887.006.740-87 ¢ RG n°® 5053101001, residente e domiciliado na Av. Senador Alberto
pasqualini, 2921, Bairro Universitdrio, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente PROMITENTE
COMPRADOR, resolvem firmar o presente Termo aditivo a0 Contrato de Promessa de Compra e Venda n° 02-
03/2015, assinado em 12.12.2015, autorizado pela Lei Municipal no 5375 de 23 de dezembro de 1994,
alterada pelas Leis Municipais n° 5.915 de 27 de maio de 1997, Lei n° 8.898, de 19 de julho de 2012 e Lei n°
10.146 de 16 de junho de 2016, conforme processo administrativo n° 28739/2014, de acordo com as
disposi¢des enumeradas nas cldusulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - Em conformidade com a solicitagdo do PROMITENTE COMPRADOR,
constante no processo administrativo n° 30695/2016, fica prorrogado, por até 180 dias, o prazo de caréncia
constante na Clausula Quarta do presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de um terreno urbano,
com a superficie de 2.091,96 m2, sem benfeitorias, integrante do Loteamento Ampliagdo do Distrito Industrial,
localizado na Rua | (Albino Wolf), lado par, distante 280,00 metros da esquina com a av. Erli José Bach, sem
quarteirdo definido, considerado Setor 15, Quadra 97, Lote 530 (LOTE 09 DO LOTEAMENTO), originario
da matricula n° 51.600 e matricula atual n° 70.853.

CLAUSULA SEGUNDA - Permanecem em vigor todas as demais clausulas e condigdes do contrato original
realizado e que niio se oponham ao presente.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente Termo Aditivo ao Contrato de
Promessa de Compra e Venda em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, para s6 um efeito legal, na presenca de

duas testemunhas.

Lajeado, 16 de dezembro de 2016.

JEFERSON ANDRE GRABIN, LUIS FERNANDO SCHMIDT,
Promitente Comprador. Prefeito.
Testemunhas:

Centro Administrativo: Rua Cel. Jilio May, 242 — Centro - CEP 95.900-000 Lajeado/RS - Fone (51) 3982 - 1000
Home-page: http:/www lajeado s gov. br E-mail procuradoria@lajeado.rs.gov.br

Enderecgo: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1257



(e
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE LAJEADO

DISTRATO CONSENSUAL
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
N° 002-03/2015.

MUNICIPIO DE LAJEADO-RS, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
87.297.982/0001-03 com sede na Rua Cel. Jilio May, n® 242, Bairro Centro, neste ato representado pelo
Prefeito Municipal, Sr. Marcelo Caumo, brasileiro, casado, advogado, CPF n° 928.169.670-34, RG n°
7055446913, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Matte Sobrinho, n.° 114, apartamento n.° 401, Bairro
Americano, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, resolvem distratar as
estipulagdes firmadas no Contrato de Promessa de Compra e Venda assinado em 12.12.2015, com GRABIN &
VINHATTI LTDA — ME, empresa inscrita no CNPJ sob n° 11.990.851/0001-45, com sede na Rua Nilo
Antonio Cardoso, 187, Bairro Centenério, Lajeado-RS, neste ato representada pelo Sr. Jeferson André Grabin,
brasileiro, casado, empresario, CPF n° 887.006.740-87 e RG n° 5053101001, residente e domiciliado na Av.
Senador Alberto Pasqualini, 2921, Bairro Universitario, Lajeado-RS, doravante denominado simplesmente
PROMITENTE COMPRADOR, referente a um terreno urbano, com a superficie de 2.091,96 m?, sem
benfeitorias, integrante do Loteamento Ampliagdo do Distrito Industrial, localizado na Rua 1 (Albino Wolf),
lado par, distante 280,00 metros da esquina com a av. Erli José Bach, sem quarteirdo definido, considerado
Setor 15, Quadra 97, Lote 530 (LOTE 09 DO LOTEAMENTO), originario da matricula n® 51.600 e matricula
atual n° 70.853, tudo conforme justificativas constantes no processo administrativo n° 28860/2018.

Desta forma, as partes se dao mutua, plena, geral e total quitagdo, declarando nada mais tendo a
reclamar em relagéo ao contrato ora rescindido,

E, para firmeza do presente instrumento de DISTRATO CONSENSUAL, assino o presente
em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas,

Lajeado, 24 de dezembro de 2018.

Marcelo Caumo, Jeferson André Grabin,
Prefeito. Promitente Comprador.

Testemunhas:
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