ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

PROJETO DE LEI N° 038, DE 16 DE ABRIL DE 2024.

Autoriza o Poder Executivo a
permutar imovel de propriedade do
Municipio de Lajeado por imoével de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler
e outros adquiridos por Distribuidora
de Bebidas F. Anténio Chiamulera
Ltda. (Bebidas Chiamulera).

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar a
totalidade do imoével de Matricula n°® 12.018, de propriedade do Municipio de
Lajeado, pela fracdo total de 20.294,06 m? do imovel de Matricula n° 63.619, de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler e outros, adquirido por Distribuidora de Bebidas
F. Antbnio Chiamulera Ltda. (Bebidas Chiamulera), CNPJ n° 90.586.405/0001-46,
sendo que 2.727,88 m? da fragao total é destinada para alargamento da Rua Hermes
Jaeger, 1.615,99 m? é destinada para a rua Leopoldo Fernandes e 15.950,19 m? é
destinada para a Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos — SOSUR, com
as seguintes descrigdes:

| — Matricula n® 12.018: uma area urbana com a superficie de 12.510,00
m?, com benfeitoria de 130,72 m?, situada na Rua Paulo J. Schlabitz, lado impar,
distante 115,00 metros da Rua das Laranjeiras, no quarteirdo formado pelas ruas
Paulo J. Schlabitz, das Laranjeiras, Faixa de Domininio da ERS-130 e propriedade
de Arno Walter Becker, considerada como setor 12, quadra 38, lote 638, matriculada
no Registro de Imoveis de Lajeado sob n°® 12.018, de propriedade do Municipio de
Lajeado;

Il — Parte da Matricula n° 63.619 — destinada ao alargamento da Rua
Hermes Jaeger: uma area de terrenos urbana com superficie de 2.727,88 m?, sem
edificagcoes, de propriedade de Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hlinemeyer,
localizada em Lajeado/RS, Bairro Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger esquina com
Av. Benjamin Constant, parte da matricula n°® 63.619, confrontando-se: ao sudoeste
na extensdo de 10,00 metros confronta-se com a Av. Benjamin Constant, segue
sentido anti-horario, formando angulo interno de 91°45’48”, ao sudeste, na extensao
de 272,48 metros confronta-se com area remanescente 01 do imével da matricula n°
63.619, Rua Leopoldo Fernandes, area remanescente 02 do imével da matricula n°®
63.619 e area a desmembrar do imdvel da matricula n® 63.619 destinada a SOSUR,
a seguir forma angulo interno de 90°12°20”, ao nordeste, na extensdo de 10,00
metros confronta-se com imovel da matricula n° 46.862, a seguir forma angulo
interno de 89°47°40”, ao noroeste, na extensdo de 272,96 metros confronta-se com
Rua Hermes Jaeger, encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de
88°14°12”;
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lIl — Parte da Matricula n® 63.619 — destinada a Rua Leopoldo Fernandes:
uma area de terrenos urbana com superficie de 1.615,99 m?, sem edificacdes, de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hinemeyer, localizada em
Lajeado/RS, Bairro Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger (alargamento) distante
58,00 metros da esquina com Av. Benjamin Constant, parte da matricula n°® 63.619,
confrontando-se: ao sudoeste na extensdo de 101,03 metros confronta-se com area
remanescente 01 do imoével da matricula n° 63.619, segue sentido anti-horario,
formando angulo interno de 89°52'43”, ao sudeste, na extensdo de 16,00 metros
confronta-se com imdvel da matricula n°® 51.283, a seguir forma angulo interno de
90°07’17”, ao nordeste, na extensdo de 101,00 metros confronta-se com area a
desmembrar do imével da matricula n° 63.619 destinada a SOSUR e com area
remanescente 02 do imével da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo interno de
90°00°’00”, ao noroeste, na extensdo de 16,00 metros confronta-se com Rua Hermes
Jaeger (alargamento), encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de
90°00°007;

IV — Parte da Matricula n° 63.619 — destinada a SOSUR: uma area de
terrenos urbana com superficie de 15.950,19 m? sem edificagcbes, de propriedade
de lvete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hlnemeyer, localizada em Lajeado/RS,
Bairro Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger (alargamento) distante 90,00 metros da
esquina com Rua Leopoldo Fernandes, parte da matricula n° 63.619,
confrontando-se: ao sudoeste na extensdo de 26,00 metros confronta-se com a Rua
Leopoldo Fernandes, segue sentido anti-horario, formando angulo interno de
89°52'43”, ao sudeste, na extensao de 198,25 metros confronta-se com imovel da
matricula n® 51.283, a seguir forma angulo interno de 90°19'37”, ao nordeste, na
extensdo de 100,58 metros confronta-se com imével da matricula n°® 46.862, a seguir
forma angulo interno de 89°47°40”, ao noroeste, na extensao de 108,62 metros
confronta-se com Rua Hermes Jaeger (alargamento), a seguir forma angulo interno
de 90°00'00”, ao sudoeste, na extensao de 30,00 metros confronta-se com area
remanescente 02 do imével da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo interno de
270°00°00”, ao noroeste, na extensdao de 60,00 metros confronta-se com area
remanescente 02 do imével da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo interno de
90°00’00”, ao sudoeste, na extensdao de 45,00 metros confronta-se com area
remanescente 02 do imével da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo interno de
270°00°00”, ao noroeste, na extensdao de 30,00 metros confronta-se com area
remanescente 02 do imovel da matricula n°® 63.619, encontrando o ponto inicial onde
forma angulo interno de 90°00°00”.

Art. 2° Os imoveis a serem incorporados ao patrimbénio do Municipio,
partes da Matricula n°® 63.619, serdo adquiridos por Distribuidora de Bebidas F.
Anténio Chiamulera Ltda. (Bebidas Chiamulera), e servirdo para alargamento,
conforme projecdo, da Rua Hermes Jaeger, abertura da Rua Leopoldo Fernandes e
instalagdo do novo Parque de Maquinas da Prefeitura Municipal de Lajeado/RS.

Art. 3° O imovel atualmente pertencente ao Municipio de Lajeado,
Matricula n°® 12.018 do Registro de Imoveis de Lajeado, sera transferido ao
patriménio de Distribuidora de Bebidas F. Anténio Chiamulera Ltda. (Bebidas
Chiamulera), e servira para expansdo de sua unidade fabril localizado no lote
lindeiro ao permutado.
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Art. 4° Os iméveis a serem permutados foram avaliados pelo Municipio de
Lajeado/RS, conforme laudos anexos a presente Lei, havendo uma diferenca de
valores em favor do Municipio de Lajeado em R$ 1.066.000,00 (um milhdo e
sessenta e seis mil reais).

Paragrafo unico. A empresa Distribuidora de Bebidas F. Anténio
Chiamulera Ltda. (Bebidas Chiamulera) devera efetuar as benfeitorias necessarias e
a construgdo da nova sede do parque de maquinas, de acordo com projeto a ser
efetuado pelo Municipio de Lajeado, no valor citado no caput deste artigo, como
forma de sanar a diferenga de valores apurada nos laudos apresentados.

Art. 5° Fica o Municipio de Lajeado autorizado a desafetar e incorporar
como bem dominical o imével de Matricula n° 12.018 do Registro de Imodveis de
Lajeado/RS (Parque de Maquinas Municipal).

Art. 6° Fica resguadado pela presente Lei que a area remanescente de
Ivete Luiza Scheibler e outros ndo tera nova incidéncia e destinacéo de area publica
e/ou de recreacao publica em futuro fracionamento da mesma.

Art. 7° As despesas de escrituragdo e registro das areas correrao por
conta do Poder Executivo Municipal.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 038/2024
Expediente: 11750/2024

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a essa Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a permutar o imével matriculado sob n°® 12.018,
de propriedade do Municipio de Lajeado, por fragdo do imével matriculado sob n°
63.619, de propriedade de lvete Luiza Scheibler e outros, que sera adquirido por
Distribuidora de Bebidas F. Antdnio Chiamulera Ltda. (Bebidas Chiamulera), CNPJ
n°® 90.586.405/0001-46, visando o alargamento da Rua Hermes Jaegen, abertura da
Rua Leopoldo Fernandes e a instalacdo do novo parque de maquinas da Prefeitura
Municipal de Lajeado.

Por sua vez, o imovel que pertence ao Municipio de Lajeado e abriga o
atual parque de maquinas da Prefeitura Municipal de Lajeado, localizado no Bairro
Montanha, agregar-se-a a area lindeira da empresa Distribuidora de Bebidas F.
Anténio Chiamulera Ltda. (Bebidas Chiamulera) e servira para expansado de sua
unidade localizada naquele local.

Informamos que os imdveis foram avaliados conforme laudos anexos a
presente Lei, apontando-se uma diferengca em favor do Municipio no valor de R$
1.066.000,00 (um milhdo e sessenta e seis mil reais), que devera ser saldado em
sua integra pela empresa Distribuidora de Bebidas F. Antdénio Chiamulera Ltda.
(Bebidas Chiamulera), CNPJ n° 90.586.405/0001-46, com a construgdo da nova
sede e das benfeitorias necessarias ao novo parque de maquinas, de acordo com
projeto arquitetdnico apresentado pelo Poder Publico Municipal.

Diante das argumentagdes acima expostas, solicitamos apreciacdo da
proposta pela Casa Legislativa em regime de urgéncia, nos termos do art. 41 da Lei
Organica Municipal.

Atenciosamente,

LAJEADO, 16 DE ABRIL DE 2024.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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LAUDO DE AVALIAGAO

AREA DE TERRENOS URBANA — BAIRRO MONTANHA — LAJEADO/RS -
MAT. 12.018 DO C.R.l. DE LAJEADO/RS

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024
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1. SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Lajeado/RS

CNPJ: 87.297.982/0001-03

2. PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Lajeado/RS

CNPJ: 87.297.982/0001-03

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagaoc dos valores:

De mercado, de area de terrenos, urbano.

4. OBJETO DA AVALIAGAO

QO imovel é composto por uma area de terrenos urbana, com benfeitorias
(n&o consideradas), situada a Rua Paulo José Schlabitz, n® 807, pertencente ao bairro

Montanha, municipio de Lajeado/RS.

4.1 Tipo do bem:

O imovel urbano composto por uma area de temrenos urbana com

benfeitorias.

4.2 Descrigdo sumaria do bem

Area de terrenos com 12.510,00m?, com caracteristicas urbanas, fazendo

frente com a Rua Paulo José Schlabitz, situada ao setor 12, quadra 38, lote 638.
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4.3 Ocupante do imovel
Na presente data, verificou-se que a referida area encontra-se ocupada
pelo poder publico, sendo desenvolvidas as atividades da Secretaria de Obras e

servicos Urbanos, denominado Parque de Maquinas do municipio de Lajeado/RS.

4.4 Tipo de ocupagao:
Na presente data, verificou-se que a area é ocupada pelo poder publico,

sendo exercidas as atividades da pasta da Secretaria de Obras.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Adotou-se a premissa de que os documentos e titulos de propriedade dos
bens avaliados sao confiaveis, nao cabendo ao avaliador responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, que nao sejam as implicitas ao exercicio de sua
funcdo, estabelecidas em codigos, leis e regulamentos. O objeto deste laudo é a
avaliagdo de valor de mercado de uma de area de terrenos urbana com benfeitorias
registrada no C.R.l. de Lajeado/RS, sob numero 12.018. Nac considerou-se as
benfeitorias na presente avaliagdo, face seu uso especifico e valor insignificante em
detrimento a area de terrenos. Estimado custo para demolicio de tais benfeitorias na

ordem de R$ 50.000,00, descontado da estimativa de valor de mercado encontrada.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO E REGIAO

Periodo da vistoria: 07 de fevereiro de 2024.
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6.1 Localizacao

O imovel (area de terrenos urbano) encontra-se junto a Rua Paulo José
Schiabitz, n® 807, a 210,00m da esquina com a Avenida Benjamin Constant. A
microrregido do avaliando caracteriza-se por assumir um carater residencial, de
servigos e industrial (face a proximidade com a RS 130) onde ha inimeras empresas
com essas atividades nas adjacéncias do avaliando, alem de carater residencial, onde
ha diversas areas rurais dando lugar a loteamentos mistos, em funcdo da expansao
urbana e proximidade com o centro da cidade. Encontra-se a 100,00 do acesso a RS
130, 1,70km do centro da cidade e principal polo comercial da regidao e a 210,00m do
polo comercial do Bairro Montanha (polo comercial mais préximo — Avenida Benjamin
Constant). Encontra-se em via que interliga os bairros Montanha, Moinhos D'Agua e
Bom Pastor a RS 130. O bairro em que o avaliando encontra-se caracteriza-se por
possuir carater misto, havendo habitagées residenciais uni e multifamiliares além de

comeércios e servicos.
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Figura 01 - Localizagao do imovel avaliando (dentro do contexto municipal).

Fonte: Google Maps
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2024 Alrbus, €

Figura 02 — Localizagdo ampliada do imovel.

Fonte: Google EARTH PRO.

Coordenadas geograficas: 29°27'11.4"S 51°59'04.3"W
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Figura 04 — Zoneamento no local em localiza-se a area— 72 e 73

Fonte: Mapa de Zoneamento — Lajeado/RS.
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Figura 05 — indices previstos para o zoneamento da area — Zona 02.
Fonte: Plano diretor — Lajeado/RS — anexo 04.

Conforme o Plano Diretor do municipio de Lajeado/RS, a referida area de terras
urbana encontra-se em zoneamento denominado Z2 — Zona 02, estando previstas as

atividades de Industria, comércio, servigos e residencial uni e multifamiliar.
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6.2 Caracteristica dos Avaliando

Area de terrenos urbana, com 12.510,00m? de superficie, com as seguintes
confrontacdes e angulos (extraidos da matricula - fornecida pela Prefeitura Municipal
de Lajeado/RS):

Confronta-se ao norte por 118,69m com propriedade que foi ou € de Aristides Brenner,
ao sul na mesma extensao com propriedade que foi ou € de Fabrica de Refrigerantes
D' Verao, ao ceste por 105,40m com propriedade que foi ou & de Amo Walter Becker
e leste na mesma extensio com a Rua Paulo José Schlabitz, a 115,00m da Rua das

Laranjeiras, formando poligono regular e de meio de quadra.

Via pavimentada com paralelepipedo, com rede de energia elétrica trifasica, légica,

meio fio e calgada de passeio, possui coleta de lixo.

Topografia plana. Desnivel de aproximados 5,00m junto a divisa de fundos onde ha
muro de contencgao, estando abaixo do nivel na via superior (Avenida Joac Alberto
Schmidt). Ha desnivel de aproximados 3,00m junto a divisa lateral sul e alinhamento

com a calgada de passeio.
Ha vegetacao rasteira e crnamental.

Ndo ha como identificar area de preservacdo (ndo constante averbacbes em

matricula).
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Figura 06 — Mapa viario municipal.

Fonte: Adaptado de Mapa viario de Lajeado/RS.

Nao ha previsac de alargamento da via em frente ac avaliando, conforme mapa viario

do municipio. Além disso, ha projecdo de rua junto a divisa lateral norte.

Obs 1: Utilizado como referéncia a matricula apresentada (anexo — atualizada em
08/02/2024), enviado em 08/02/2024, ficando o Eng. Avaliador isento de qualquer
6nus caso haja alteragdo posterior a esta data que venha a alterar as caracteristicas

do imovel ou algum impeditivo legal ou ambiental.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de um imovel urbano e com benfeitorias, em via de interligagac entre a
Avenida Benjamin Constant e RS 130, propicia para lotear (lotes padrdo) ou instalagao
comercial/servigos/industrial, face a proximidade com a RS 130 e indices favoraveis

para edificagdes industriais.

a) liquidez: BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL ou ALTA LIQUIDEZ;

b) desempenho de mercado: RECESSIVO, NORMAL ou AQUECIDO;

c) numero de ofertas: BAIXO, MEDIO ou ALTO;

d) absorgao pelo mercado: SEM PERSPECTIVA, DIFICIL, NORMAL ou RAPIDA:

e) publico alvo para absorgio do bem: Investidor com o objetivo de construir edificacio
para locagao ou venda, face alocalizagao da area e demanda para este tipo de imovel.
Proprietario da empresa lindeira com o objetivo de incorporagiao ac seu imovel, face
localizagdo junto ao acesso da mesma. Investidor para producidc de loteamento

residencial/servigos.

f) facilitadores para negociagdo do bem: Em localizagao privilegiada dentro do
contexto urbano do municipio;

g) dificultadores para negociacdo do bem: Nao encontra-se em via principal do bairro
ou rodovia e necessidade de demclicao das benfeitorias, assim como desnivel junto

ao alinhamento (divisa sul) e divisa de fundos (oeste).
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8. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Utillizou-se o Meétodo Comparativo direto de dados de mercade com
tratamento por inferéncia estatistica da fragao total primitiva. Utilizacao do software
TS-Sisreg para modelagem de dados e regressdo para posterior obtencdo de
estimativa de valor de mercado da area de terrenos em questdo. C metodo se mostra
como mais oportuno para a avaliagao em questao, que conforme item 7.5 da NBR
14.653-1, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, pois a natureza do bem avaliando e a finalidade da avaliacio corroboram

para isso, além de haver dados de mercado disponiveis para a comparagao.
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9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS - AREA DE TERRAS

Periodo da pesquisa: 07/02/2024 a 15/02/2024

Dados amostrais e fontes de pesquisa junto ao anexo B.

Descrigcdo das Variaveis — MCDDM

'Nome da Variavel

Descricao

Area do terreno

Variavel independente — quantitativa - representada em m? -

(crescimento negativo)

Em via principal do

bairro

Variavel independente — dicotdbmica isolada —representada em sim ou

néo (0 ou 01), com crescimento positivo

Distancia do polo

Variavel independente — quantitativa — representada em quilémetros

comercial (Lajeado | do polo (crescimento negativo)

centro)

Indice de | Variavel independente — codigo alocado - representada quantas

aproveitamento vezes a area do lote admite-se a construcdo, com crescimento
positivo

Unitario Variavel dependente — representada em R3$/m? (valor total da

oferta/area construida)

Tratamento dos dados:

Tipo de tratamento: Estatistica inferencial.

11

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ENGENHAQPA

11. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO - GRAU DE FUNDAMENTAGAO E

PRECISAO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO AREA DE
TERRAS URBANA PRIMITIVA
Item Descrigéio Pontos obtidos
1l Ptos 1l Ptos | Ptos
S s Completa quarto a Completa quanto as = 2 2
1 Carﬁc:\:r‘l]zag Ao moel todas as variaveis x | vanaveis ufilizadas M";;:B de shimcan
i analisadas ) no madeio Parschgna
Quantidade minima de G(k+t1)L ondekeo 4 (k+t1),onde keo 3 (k1) ondekeo
2 dados de mercado, nimero de vanaveis numero de vanaveis x namero de variavels
efetivamente utilizados. independentes independentes . indepe;
Apresentacio de
informages relalivas Apresentagio de
& todos os dados e ;?s;:?;ﬁ?edl:ﬁv G informaciies relativas
3 Identificacfio dos dados de | variaveis analisados 5 Bijois 06 dadds e x aos dados e
mercado na modelagem, com validveis analicados variaveis
foto & caracteristicas B Thodslaga efetivaments
ohservadas no local e utilizados no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para t‘;’.‘""“a‘ e
apenas uma variavel, g) 2% icdes das
desde que: Tl
% do
a) as medidas das Capricraltas
e iméwvel avaliando nio
imével avaliando o e
?ggg ;;;I)en;;es 2 amostral superior,
im VR e
% nem inferiores &
4 Extr L amn;tra] SHpenon metade do limite
apolagio o admitida X nem |nfemrgs_ a amostral inferior
mer:stdemldoflm’!me_ b) o valor estimado
g;no va]or":a;%o‘l:{do 10, il epiasee. 207
néo ultrapasse 15% ﬁ;::lg;?gﬁtu:;o g
r.‘_ln valar l:alml;_ado no amostral, para as
Imile’ cis fropleits refeﬁdas'variéveis,
amostral, para & s
referida varidvel, em P i "
i e i
Mivel de significancia
{somatorio do valor das
duas caudas) maximo para
9 a rejeicao da hipotese nula 104 x A% e
de de= cada regressor
{teste bicaudal)
Hivel de Significincia
maximo admitido para a
6 rejeigéo da hipdtese nula 1% 2% 5% X
do modelo atraveés do teste
F de Spedecor
PONTUAGAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa X
b) Apresentacio da andlise do modeio no laudo de avaliagho, com venficagfo da coeréncia do comporiamento das
varagéo das varidveis em relacfio an mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagio =
Idenfificaciio completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de
e} informagao X
12
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| dj ‘ Adogio da estimativa cenlral. ‘ X
GRAU DE FUNDAHENTAQ_ﬁD GRAU |
PRECISAO
(para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 200,99
Valores do intervalo de confianca | MAX 240,44
| Wi 186,46
Desvios relativos do Intervalo de | WA 4, 44%
conflanca | Mird -11,21%
Amplitude do intervalo de confianga 25,65%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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12. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Estimativa de valor do lote urbano para intervalo de confianga de 80%:

VALOR ESTIMADO PARA AREA DE TERRENOS URBANA
(12.510,00m?)
Minimo Meédio Maximo
Unitario
(R$im) RS 186 46 RS 209,99 R$ 240,33
Total
R$ 3.006.528,30

*Adotou-se o arredondamento de 1% do valor final, conforme NBR 14.653-2;

“*Descontado da estimativa de valor de mercado, os custos com demoligdo das benfeitorias
constantes no imovel, no valor de R$50.000,00;

***Adotado limite superior, dentro do intervalo de confianga (e dentro do campo de arbitrio +/-
15%), por encontrar-se em localizacdo privilegiada dentro do contexto do bairro e com ampla
area e testada, diferente dos demais dados amostrais.

Estimativa de valor de Mercado atual do imovel:

R$ 2.956.000,00

Valor por extenso: Dois milhdes, novecentos e cinquenta e seis mil

reais.

*com arredondamento de 1%, conforme NBR 14.653;

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.
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14. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

Eduardo Black Kroth, CPF 012.172.030-60, CREA/RS 219.737, Engenheiro Civil, pos

graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

15. LOCAL E DATA DO LAUDO

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.

16. ANEXOS

a) Matricula do imével avaliando;

b) Dados amostrais e fonte da pesquisa;

c) Relatorio do modelo;

d) Anotagao da Responsabilidade Tecnica (ART) dos trabalhos junto ac CREA (via do
contratante);

e) Relatdrio fotografico da vistoria;

/”Afi_dx' —_— r—__"7

s /

Eduardo Black Kroth
Engenheiro Civil

CREAJRS 219.737
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
* COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS

JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: D87261.2 0012018-7T6

@ COMARCA DE LAJEADO
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LVRO N’ 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIOD s e
Lajeads. 11 d maic 418 81 @%." 12.018\

Prot. n® 19,859 1
IMOVEL: Ehl irc& de terrenos com a superficie de 12.510,00m2 (do-

uinhentos e dez metros quadrados), situada no se
toxr 12, quadri 53 lote 6328, zona urbans deésta cidade, confront
do-se ao norte, na extens de 118,69 metros, com a Rua K; a0 su
na mesma m-mu com propriedade de lrmendo Weisheimer; s leste
na ﬂtomﬂ de 10!" 40 metros, com propriedade da regquerente e a
oeste m mesme extensioc _com a Bua A, formando esquina entre as
Ruas 1 sem gusrteirac frmado. Procedencia: livro 2-13.55.-1;1-0
Geral, me 122017

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE LAJEADO.
Suvoricial: TRUWOLL Emol.@$ 101,00

mrrx de s/n ‘:ouaeztio m yt:g“ ~
™ . . - - . Q9
W nr--m ut:f.enh. localiza-se na =zona urbana des
ta e, no Bairre Montanha, A rua Paule J. Schlabitz(anterior T
Tua K). lado {mpar, distante 115,00 metros da rua das Laranjeiras(

anter rua A), no guarteirfio formade pelas ruas Paulo J. l1a -
bitz. das Laran :nl, Faixa de Dominio da RS-130 e iedade de

Junno de A :
num 1:1- do com cn-ua
T437 S.ﬂt P.datnh de 26 de mal

dio tura '
| e _:."“..5:1*‘3%522:‘:"" i .mh e 2

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Lajeado-RS, 08 de fevereiro de 2024, 4s 09:08:26.

Total: R§32,07 - () A consults estard dsponivel em até 24h
Cartidiio 1 pagine RS 1220 (0350 00 2100004.01976 = rikil| no site do Tribunal de Justica do RS
Busca amivros & arquhos, RS12.50 (6350 032100004 01875 = Ay http:/ /go.ti br/sel "
gé‘ns;p.c:m';::’;: y P T Chave de autenticidade para consulta
097261 53 2024 00009091 24

Escrevente Autorizado

Rua Irmé&o Emilic Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Indice de Via
Via Distancia |ap W o eTeea

Endereco Area (m?) | principal | do polo ento ada  [Esquina (R$/m®) | Valor (R$)

1| Rua Oswaldo Mathias Ely 1528,00 Nao 450,00 2.50 Sim Nio | 78534 | 120000000

2 Rua Oswaldo Mathias Ely 1015,36 Nao 1300,00 1,50 Sim Nao 285,61 | 290000,00

3 Rua Jodo Sebastiany 450,00 Nao 350,00 1,50 Sim Sim 526,67 | 237000,00

4 Av. Benjamin Constant 390,00 Sim 150,00 3,00 Sim N&o | 1358,97 | 530000,00
5 Avenida dos Ipés 720,00 Néo 450,00 2.50 Sim N&o | 625,00 | 450000,00

6 Rua Irmano Welisheimer 956,00 Néo 550,00 3.00 Sim Nio | 779.29 | 745000,00

7 Rua Irmano Weisheimer 2379,08 Nao 900,00 3,00 Sim Nao | 356,44 | 848000,00

8 Rua Irmano Weisheimer 3637,00 Nio 550,00 3,00 Sim Nio | 412,43 | 1500000,00

9 Av. Bemjamin Constant 442,00 Sim 150,00 3,00 Sim Nao | 180985 | 80000000

10 Av. Benjamin Constant 442 52 Sim 300,00 3,00 Sim Nao | 142366 | 630000,00
1 Avenida dos Ipés 1219,00 Nao 1250,00 2,50 Sim Nao | 36522 | 44520000
12| Rua Jodo Alberto Schmidt 360,00 Nao 900,00 2,50 Sim Nao | 541,67 | 195000,00
13 Rua dos Pessequeiros 450,00 Nao 400,00 2,50 Sim Nao 622,22 | 28000000
14|  Rua Irmano Weisheimer 3500,00 Nao 100,00 3,00 Sim Sim | 135714 | 4750000,00
15 Rua Irmano Weisheimear 2034,00 Nao 200,00 3,00 Sim Nao 629,30 | 1280000,00
16| Rua Ruy Moraes de Azamb. 639,74 Sim 300,00 3,00 Sim Sim | 234470 | 1500000,00
17 Av. Benjamin Constant 1440,00 Sim 700,00 3,00 Sim Nio | 888,89 | 1280000,00
18 BR 386 6024 86 Sim 700,00 3,00 Nao Sim 353,04 | 2127000,00
19 BR 386 11000,00 Sim 300,00 3,00 Sim Nao | 613,64 | 6750000,00
20 Rua Pedro Theobaldo B. 95000,00 Nao 4000,00 3,00 Sim Nao 21,05 | 2000000,00
21 BR 388 18185,00 Sim 3000,00 3.00 Sim N&o 87,43 | 1580000,00

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
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Fonte

1 Pedo Imdveis - 3729-8505 - cod. 98651

2 Pedd Imaveis - 3729-8505 - cod. 1515741
3 Pedd Imdveis - 3728-8505 - c6d 98578

4 Pedd Imdveis - 3729-8505 - c6d. 71272

5 Pedo Imdveis - 3729-8505 - cod. 93432

6 Jacques Imaveis - 3714-7200 - cod. V14226
T Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod. 113173
8 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - c6d. 3990
9 Lajeado Imoveis - 3011-2232 - cod.2290
10 Berteli Imoveis - 3729 7470 - cod.V3885
1 Dressler Imoveis - 99818.9230 - cod. DIV136187
12 Extra Empreend. - 9 9818-3419 - cod.\V1023
13 Pedd Imaveis - 3729-8505 - cod.BB545
14 Imob.Guia-3748-3883-cod.\V6893

15 Arruda @ Munhoz - 3710-2611 - cod. 11266154
16 Verzatt Imoveis-3729-7002-c6d. V5070

i i Versatti Imoveis-3728-7002-c6d. V3585
18 |Jacques Imdveis - 3714-7200 - céd. V13965

19 Imob.Guia-3748-3883-cod. V6910
20 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod. 10041
21 Imob.Guia-3748-3883-cod.\V1894
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15/02/2024 10:13:55

Informacbes complementares:

+ Nimero de variveis: 5

+ Nimero de variavels consideradas: 5
+ Nomero de dados: 21

+ Nimero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:
Linear
+ Coefidente de correlacio: 0,997003
= Coefidente de determinacao: 0,994015
« Coefidente de determinacio ajustado: 0,992519
+ Fisher-Snedecor: 664,36
= Significancia; 0,01
L
= Coefidente de determinacio: -444,104902
Normalidade dos residuos
* 80% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
* 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

OQutliers do Modelo: 1

Equacio

Regressores Fquacio T-Observado Significanda  Crescdmento Nao-Linear
* Area terreno X 23,93 0,01 -48,60 %

+ Via principal do baino X -1,82 8,75 21,50 %

+ Distancia do polo X 4,59 0,03 -13,50 %

= Indice de aproveitamento do lote 1/% 141 17,85 1,26 %

« Unitario 1fy

Unitério =1/ ( -0,00085290708 +4, 24_18?87&—07 = fireaterrena +-0,00080424042 * Vaprincipal do balrro +1,60006486-06 *
Distanciado polo +0,0026968077 * 1/Indicede aproveitamento do lote )
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Canselho Regional de Engenharia e Agr

e P Bt e
Pre=se o o)

ia do Rio Grande do Sul

ART Numero
13017303

Tipo:OBRA OU SERVICO
Convénio: NAOE CONVENIO

Participaciio Téenica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Motivo: NORMATL

Confratade

Carteira: RS5219727 Profissional: EDUARDO BLACK KROTH
RNP: 2215724013 Titulo: Engenheiro Crril
Empresa: KROTH ENGENHARIA LTDNA

E-mail: eduardo@krothengenhana com

Nr.Reg.: 235407

Contratante

Nome: MUNICIPIO DE LAJEADO-RS
Endereco: RUA CORONEL JULIO MAY 242
Cidade: LATEADD

E-mail:
Telefone:  3982-1000

Bairro.: CENTRO

CPF/CNFEJY; 87287982000103
CEF: 95500178 UF: RS

Identificacio da Obra/Servigo

Proprietirio: MUNICTFIO DE LATEATIO-RS
Endereco da Obra/Servico: FRus PATLG SCHLABITE 807 / RUA HERMES JAEGER 9-117-245 242

CPF/CNPJ: 87297982000102

Cidade: LAJEADO Bairro: MONTANHA / BOM PASTOR CEP: 93900178 UF:R3
Finalidade: QUTRAS FINALIDADES Vir Contrato(R%):  2.0900,00 Honordries(R$): 290000
Data Inicio:  07/02/2024 Prev.Fim: 14022024 Ent.Classe:
Atividade Tecuica Descrigiio da Obra/Servigo Quantidade Unid,
Avaliagio Bens Imoveis 100 1M
Observagdes DUAS AZR_EA.S MATS. 12,018 E63.619 D CEI DELAJEADO/RS
ART registrada (paga) no CREA RS em 08/02/2024
Assinado de forma digital
EDUARDO BLACK o EDUARDO BLACK
KROTH:01217203 rroTHO1217203060
Dades: 2024.02.08 13:01.06
060 0300
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Lajeado, 08/02/2024
Bonsl Db EDUARDOBLACK KROTH MUNICIFIO DE LATEADO RS
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

EIENGENHARiA

LAUDO DE AVALIACAO

AREA B: FRAGAO DE AREA DE TERRENOS URBANA - BAIRRO BOM
PASTOR - LAJEADO/RS — MAT. 63.619 DO C.R.l. DE LAJEADO/RS

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024
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1. SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Lajeado/RS

CNPJ: 87.297.982/0001-03

2. PROPRIETARIO
Joao Carlos Hunemeyer e herdeiros

CPF: 186.555.560-68

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagaoc dos valores:

De mercado, de fragdo de area de terrenos, urbano.

4. OBJETO DA AVALIAGAO

QO imovel é composto por uma fracdo de area de terrenos urbana, sem
benfeitorias, situada a Rua Hermes Jaeger, pertencente ao bairro Bom Pastor,

municipio de Lajeado/RS.

4.1 Tipo do bem:

O imovel urbano composto por uma fragéo de area de terrenos urbana

sem benfeitorias.
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4.2 Descrigdo sumaria do bem
Fracao de area de terrenos com 20.000,00m? dentro de area maior com

30.049,10m?, com caracteristicas urbanas, fazendo frente com a Rua Hermes Jaeger,
setor 09, quadra 117, lote 245.

4.3 Ocupante do imovel
Na presente data, verificou-se que a referida fracdo encontra-se

desocupada.

4.4 Tipo de ocupacgao:

Na presente data, verificou-se que a area encontra-se desocupada.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Adotou-se a premissa de que os documentos e titulos de propriedade dos
bens avaliados sdo confidveis, ndo cabendo ao avaliador responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua
funcdo, estabelecidas em codigos, leis e regulamentos. O objeto deste laudo é a
avaliagdo de valor de mercado de uma fragdo de area de terrenos urbana sem

benfeitorias registrada no C.R.l. de Lajeado/RS, sob numeroc 63.619.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO E REGIAO

Periodo da vistoria: 07 de fevereiro de 2024.

6.1 Localizagao

O imovel (fragio de area de terrenos urbano) encontra-se junto a Rua

Hermes Jaeger a 89,92m da esquina com a Avenida Benjamin Constant. A
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microrregido do avaliando caracteriza-se por assumir um carater residencial e de
servigos, onde ha inumeras empresas com essas atividades nas adjacéncias do
avaliando, alem de carater residencial, onde ha diversas areas rurais dando lugar a
loteamentos mistos, em fungdo da expansdo urbana e proximidade com o centro da
cidade. Encontra-se a 1,60km do acesso a BR 386, 4,50km do centro da cidade e
principal polo comercial da regi2o e a 2,3km do polo comercial do Bairro Montanha
(polo comercial mais proximo). Encontra-se em via que interliga os bairros Montanha,
Moinhos D'Agua e Bom Pastor ao bairro Conventos. O bairro em que o avaliando
encontra-se caracteriza-se por possuir carater misto, havendo habitacoes residenciais
uni e multifamiliares além de comércios e servicos e areas rurais em troca de uso,

dando espaco a novos loteamentos.
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Figura 01 - Localizagdo do imovel avaliando (dentro do contexto municipal).

Fonte: Google Maps
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Figura 02 — Localizagao ampliada do imovel avaliando com perimetro, conforme croqui

apresentado pelo solicitante — area maior.

Fonte: Adaptado de Prefeitura Municipal de | ajeado/RS.

Coordenadas geograficas: 29°26'47.5"S 52°00'46.2"W
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Figura 03 — Localizagao ampliada do imovel avaliando com perimetro, dentro da area

maior (porcao de fundos da area maior).

Fonte: Adaptado de Prefeitura Municipal de Lajeado/RS.
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Figura 04 — Zoneamento no local em localiza-se a area - Z2 e Z3

Fonte: Mapa de Zoneamento — Lajeado/RS.

BR/C/CAJCC/CD/CRICY
DG Classes | até 520 kg (Portaria 27 DNC)/
k22 E/EC/BC/H1/H2/H3/OR/PC/51/52/53/58/
SA1/SAY/SA3/SC/TY

— 3,00% 75% 12,50% LIVRE 13,20

T — | ase | 7% |1250% LIVRE 13,20

BR/C/CA/CC/CD/CR/CY/
DG Classes | até 520 kg (Portaria 27 DNC)/
E/EC/GE/HIHI/HI 0P PC /51 /52 /SC/SAL /SA2 f5AS)
14412/53/584/T/Tr

o 250 75% 12,50% LIVRE 7.50

Figura 05 — indices previstos para o zoneamento da area — Zona 02 e Zona 03.
Fonte: Plano diretor — Lajeado/RS — anexo 04.

Conforme o Plano Diretor do municipio de Lajeado/RS, a referida area de terras

urbana encontra-se em zoneamento denominado Z2 — Zona 02 e Z3 — Zona 03,
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estando previstas as atividades de Industria, comércio, servicos e residencial uni e

multifamiliar.

6.2 Caracteristica dos Avaliando

Fracdo de area de terrenos urbana, com 20.000,00m? de superficie, com
as seguintes confrontacdes e angulos (extraidos de croqui ilustrativo fornecido pela

Prefeitura Municipal de Lajeado/RS — Figura 02):

Confronta-se por 111,20m com area remanescente ao sul, 107,68m ao norte com
lindeiro de fundos, 180,08m ao oeste com a Rua Hermes Jaeger e 180,08m ao leste

com lindeiro lateral.

Via ndo pavimentada, com rede de energia elétrica trifasica, logica, sem meio fio e

calgada de passeio, possui coleta de lixo.
Topografia plana.
Ha vegetacao rasteira.

Nao ha como identificar darea de preservacido (ndo constante averbacgbes em

matricula).

Sem delimitagbes aparentes nas divisas.
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Figura 06 — Mapa viario municipal.

Fonte: Adaptado de Mapa viario de Lajeado/RS.

Ha previsto para o trechc em que encontra-se o avaliando (AREA B) a
largura de 24,00m para a Rua Hermes Jaeger. Atualmente ha executado in loco as
pistas de rolamentc de 8,00m de largura total, necessitandc mais 16,00m de

alargamento, 8,00m para cada |lado da via, desde o eixo central.

Obs. 1: Utilizado como referéncia o croqui apresentado (anexo), bem como matricula
atualizada em 08/02/2024, enviado em 08/02/2024, ficando o Eng. Avaliador isento de
qualquer onus caso haja alteragdo posterior a esta data que venha a allerar as

caracteristicas do imével ou algum impeditivo legal ou ambiental.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de um imovel urbano e sem benfeitorias, em via de interligagac entre bairro
Conventos e Avenida Benjamin Constant, propicia para lotear (lotes padrdo) ou
instalacdo comercial/servigos, face inclusive a proximidade com a BR 386 e indices

favoraveis para edificagdes industriais.

a) liquidez: BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL ou ALTA LIQUIDEZ;

b) desempenho de mercado: RECESSIVO, NORMAL ou AQUECIDO;

c) numero de ofertas: BAIXO, MEDIO ou ALTO;

d) absorgao pelo mercado: SEM PERSPECTIVA, DIFICIL, NORMAL ou RAPIDA:

e) publico alvo para absorgio do bem: Investidor com o objetivo de construir edificacio
para locagao ou venda, face alocalizagao da area e demanda para este tipo de imovel.
Proprietario da empresa lindeira com o objetivo de incorporaciao ac seu imovel, face
localizagdo junto ao acesso da mesma. Investidor para producidc de loteamento

residencial/servigos.

f) facilitadores para negociagdo do bem: Em localizagao privilegiada dentro do
contexto urbano do municipio;
g) dificultadores para negociacdo do bem: Via ndo pavimentada e sem frente para a

Avenida Benjamin Constant.

10
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8. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Utillizou-se o Meétodo Comparativo direto de dados de mercade com
tratamento por inferéncia estatistica da fragao total primitiva. Utilizacao do software
TS-Sisreg para modelagem de dados e regressdo para posterior obtencio de
estimativa de valor de mercado da area de terras em questéo. O método se mostra
como mais oportuno para a avaliagao em questao, que conforme item 7.5 da NBR
14.653-1, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, pois a natureza do bem avaliando e a finalidade da avaliagdo corroboram

para isso, além de haver dados de mercado disponiveis para a comparagao.
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9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS - AREA DE TERRAS

Periodo da pesquisa: 07/02/2024 a 15/02/2024

Dados amostrais e fontes de pesquisa junto ao anexo B.

Descrigcdo das Variaveis — MCDDM

‘Nome da Variavel

‘Descrigao

Area do terreno

Variavel independente — quantitativa - representada em m? -

(crescimento negativo)

Em via principal do

bairro

Variavel independente — dicotdbmica isolada —representada em sim ou

néo (0 ou 01), com crescimento positivo

Distancia do polo
comercial (Lajeado

centro)

Variavel independente — quantitativa — representada em quilémetros

do polo (crescimento negativo)

Testada (m)

| Unitario

Variavel independente - quantitativa - representada em m -

(crescimento positivo)

Variavel dependente — representada em R$/m? (valor total da

oferta/area construida)

Tratamento dos dados:

Tipo de tratamento: Estatistica inferencial.
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11. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO - GRAU DE FUNDAMENTAGAO E

PRECISAO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO AREA DE
TERRAS URBANA PRIMITIVA
Item Descrigéio Pontos obtidos
1l Ptos 1l Ptos 1 Ptos
S s Completa quarto a Completa quanto as = 2 2
1 Carﬁc:\:r‘l]zag Ao moel todas as variaveis x | vanaveis ufilizadas M";;:B de shimcan
i analisadas ) no madeio Parschgna
Quantidade minima de G(k+t1)L ondekeo 4 (k+t1),onde keo 3 (k1) ondekeo
2 dados de mercado, nimero de vanaveis numero de vanaveis X NAMmero de varaves
efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
mormacoss ri Apreseniagio de
informacies refalivas presentac
& todos os dados e ;?s;:?;ﬁ?edl:ﬁv G informaciies relativas
3 Identificacfio dos dados de | variaveis analisados 5 Bijois 06 dadds e x aos dados e
mercado na modelagem, com validveis analicados variaveis
foto & caracteristicas B Thodslaga efetivaments
ohservadas no local e utilizados no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para t‘;’.‘""“a‘ geadk:
apenas uma variavel, g) 2% icdes das
desde que: g
% do
a) as medidas das catalcrisieas
e iméwvel avaliando nio
imével avaliando o e
?ejam SUFI?E”F“S A amostral superior,
anm()::irr;]oslz.lp?rw nem inferiores &
4 Extrapalagio o admitida X nem inferiores & ngptoas{:fa:j;flemgﬁ
mer:stdemldoflm’!me_ b) o valor estimado
g;no va]or":a;%o‘l:{do 10, il epiasee. 207
néo ultrapasse 15% ;:Io ::IS( galc;.llado g
do valor caleulado no alrn':mstr; ;;r.:r:lams
Imile’ cis fropleits refeﬁdas'variéveis,
amostral, para & s
referida varidvel, em P i "
i e i
Mivel de significancia
{somatorio do valor das
duas caudas) maximo para
9 a rejeicao da hipotese nula 104 x A% e
de de= cada regressor
(teste bicaudal)
Hivel de Significincia
maximo admitido para a
6 rejeigéo da hipdtese nula 1% 2% 5% X
do modelo atraveés do teste
F de Spedecor
PONTUAGAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa X
b) Apresentacio da andlise do modelo no laudo de avaliagho, com venficagfo da coeréncia do comportamento das
varagéo das varidveis em relacfio an mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagio =
Idenfificaciio completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de
e} informagao X
13
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| dj ‘ Adogio da estimativa cenlral. ‘ X
GRAU DE FUNDAHENTAQ_ﬁD GRAU |
PRECISAO
(para um intervalo de confianga de 80% em lorno do valor central da estimaliva)
Valor central estimado no modelo de regressao 93,88
Valores do intervalo de confianca | MAX 11780
| Wi 80,62
Desvios relativos do Intervalo de | WA 19,67%
confianga | Wit 14.12%
Amplitude do intervalo de confianga 33,79%
GRAU DE PRECISAO GRAU I

14
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12. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Estimativa de valor do lote urbano para intervalo de confianca de 80%:

VALOR ESTIMADO PARA FRACAO DE AREA DE TERRENOS
URBANA (20.000,00m?)

Minimo Medio Maximo
Unitario
(R$/m?) RS 80,62 R$ 93,88 R$ 112,35
Total
R$ 1.877.600,00

*Adotou-se o arredondamento de 1% do valor final, conforme NBR 14.653-2;

Estimativa de valor de Mercado atual do imével:

R$ 1.890.000,00

Valor por extenso: Um milhao, oitocentos e noventa mil reais.

*com arredondamento de 1%, conforme NBR 14.653;

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.
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14. PROFISSIONAL(IS) RESPONSAVEL(IS)

Eduardo Black Kroth, CPF 012.172.030-60, CREA/RS 219.737, Engenheiro Civil, pos

graduado em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

15. LOCAL E DATA DO LAUDO

Lajeado, 15 de fevereiro de 2024.

16. ANEXOS

a) Matricula do imovel avaliando;

b) Dados amostrais e fonte da pesquisa;

¢) Relatorio do modelo;

d) Anotagao da Responsabilidade Técnica (ART) dos trabalhos junto aoc CREA (via do
contratante);

e) Relatério fotografico da vistoria,

—7

S —3 |

Eduardo Black Kroth
Engenheiro Civil

CREAJRS 219.737
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL '
* COMARCA DE LAJEADO Pégina 1 de 5
REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 0872812 00824 15-84

(- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL maenﬂ.
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS u\mon.‘z! = E
FLS. o
(=)
[ 63.619 ( Lajeado, 07 dezembro.2010. J ( 01 e

A

\
fm Uma drea de tertas com a superficie de 30.049,10m2 (trinta mil ¢ quarenta e
nove virgula dez metros quadrados), sem edificagoes, localizada no perfmetro urbano desta
Cidafle. Baicro Bom Pastor, na Avenida Benjamin Constant, lado impar, sem distincia de
esquina, sem quarteirio definido, considerada como Setor 9, Quadra 117, Lote 245,
confrontando-se: a0 SUDOESTE, com a Avenida Benjamin Constant, onde mede 111,20
metros; segue na diregio Nordeste, no sentido hotirio, formando dngulo interno de
88°14"12" com o segmento anterior, pelo lado NOROESTE, confronti-se com o imével
matriculado sob n.? 51.031, onde mede 272,96 merros; segue na dire¢iio Sudeste, formando
ingulo interno de 89°47'40" com o segmento anterior, pelo lado NORDESTE,
confronta-se com o imével marriculado sob n.° 46.862, onde mede 110,58 metros; segue na
direcdio Sudoeste, formando dngulo intemo de 90°19'37" com o segmento anterior, pelo
lado SUDESTE, conftonta-se com o imével matriculado sob n.® 51.283, onde mede 269,14
metros, encontrando o segmento inicialmente desctito em um Angulo intermo de
91°38'31".- Cadastrada no INCRA - CCIR 2006/2007/2008/2009, com as seguintes
caracteristicas - Dados do Imdvel Rural - Chdigo: 856.061,055.646-3; Denominagio do
Imével Rural: nio consta; Area Total(ha): 30,7000; Classificagio Fundidria: pequena
propriedade; Data da iiltima atalizagio: 8/11/2002; N.° Certificagio Planta/Memonal:
Indicagbes para localizagio do Imével Rural: Picada Moinhos; Municipio Sede: Lajeado;
UF: RS; MR(ha): 38,5937; NMR: 0,64; MF(ha): 18,0000; NMF: 1,7000; FMP(ha): 3,0000;
Areas do Imével Rural(ha) - Registrada: 30,7000; Posse a justo titulo: 0,0000; Posse por
simples ocupagio: 0,0000; Area medida: niio consta - Dados do Detentor (Declarante) -
Nome: Carlos Hunemeyer, CPF/CNPJ: 071.284.790-15; Nacionalidade: brasileira; Codigo
da Pessoa: 01.269.826-1; % de Detengio do Imével: 0,00; Total de conddéminos deste
Imével: 0 - Dados de Controle - Data da emissio: 14/12/2009; N.° do CCIR:
04052466097; Data de Geragio do CCIR: 30/9/2010; Data de Vencimento: nio consta.-
PROPRIETARIOS: Jodo Catdos Hiinemeyer, brasileiro, aposentado, CPF n°
186.555.560-68, e sua esposa Claci Hilnemeyer, brasileira, do lar, CPF n.® 719.916.110-72,
casados, pelo regime da comunhiio de bens anteriormente i vigéncia da Lei n.° 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados na Rua das Flores s/n.%, Bairro Moinhos D'Agua, Laj RS).-
MATR. ORIG. n.” 5.541 (fls. 01/02, Livro n.® 2-RG), de 23 de agosto de 1978.- Prptocol
n.® 170742, Livro 1, de 30/9/2010.- Eu, Gisicli Ruggeri, Auxiliar,. digitei.- E (Luiz
Egon Richter), Oficial Designado, procedi a abertura desta Matricula.- DOU FT-.-
11,10 Selo:0350.02 0900004.09002 PED:R$2,60 Selo:0350,01.1000004.16734

AV-1-B3. 6814 - de outubro e A [y Bl VIA TR - [NV -
Procede-se a presente averbacfo, nos termos do Provimento n° 33/2023-CGJ/RS, para
@omurquaoimaudobjebdapmmmmpouuiooﬂdigomubnﬂdewmnﬂ J

ALIONA

Continua na préxima pagin,
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(0_972812.0033819-84.- Protocolo n° 312825, Livro 1-U, de 27/09/2023, reapresentado em )

10/10/2023.- Eu, Marjorie Louise Lutterbeck do Couto, Autorizada, digitei.- DOU
FE .- Registradora Substituta (Leda Beatriz Follmer):
Emol: nihil Selo: 0350.04.2000002.28599 = nihil - Ato gratuito ndo ressarcivel

R-2-63.619.- 17 de outubro de 2023.- PARTILHA - Nos termos do Traslado da Escritura
Publica de Inventario e Partilha Amigavel, lavrada em 27 de setembro de 2023 (fis. 090 a
095, Livro n® 122-A de Contratos), pelo Tabelido Substituto do Tabelionato de Notas da
Cidade e Comarca de Lajeado/RS, dos bens deixados por falecimento de
HUNEMEYER, inscrita no CPF sob n° 719.816.110-72, ocorrido em 15/05/2023, coube aos
herdeiros: 1) IVETE LUIZA SCHEIBLER, brasileira, auxiliar de escritério, inscrita no CPF
sob n° 790.075.700-72, portadora da Carteira de Identidade n® 1062519457, expedida pela
SJS/RS em 25/03/2002, casada pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com LOIVO ELOIR SCHEIBLER. brasileiro, motorista, inscrito no CPF
sob n° B87.758.650-68, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n° 002009432489,
expedida pelo DETRAN/RS em 06/08/2002, ambos residentes e domiciliados na Rua 1° de
Maio n® 1533, Bairro Moinhos D' Agua, na cidade de Lajeado/RS; e 2) ALBERTO CARLOS
brasileiro, eletricista, inscrito no CPF sob n°® 790.076.600-63, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 01149001204, expedida pelo DETRAN/RS em
10/11/2004, casado pelo regime da comunh#io universal de bens, na vigéncia da Lei n°
5.515/77, com TATIANA BEATRIZ MALLMANN HUNEMEYER brasileira, auxiliar de
escritério, inscrita no CPF sob n® 810.351.950-20, portadora da Carteira de |dentidade n°
7065583572, expedida pela SSP/RS em 22/11/2011, ambos residentes e domiciliados na
Rua Adolpho Luiz Sandri n® 100, Bairro Carneiros, na cidade de Lajeado/RS, em
pagamento de sua legitima materna, no imével objeto da presente matricula, ao qual foi
atribuido o valor de R$900.000,00 (novecentos mil reais), somente o correspondente a
25% (vinte e cinco por cento) do imével para cada herdeiro. Para efeitos fiscais, o
imével foi avaliado por R$2.200.000,00 (dois milhtes e duzentos mil reais), em 25/07/2023,
sendo que o imposto de transmissao por sucessao legitima, no valor total de R$192.604,74
(cento & noventa e dois mil, seiscentos e quatro reais e setenta e quatro centavos), e o
imposto de transmiss&o por cesséo de direitos e/ou diferenga de partilha, no valor total de
R$128.403,16 (cento e vinte e oito mil, quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos), em
conjunto com outros iméveis, foram quitados em 18 de setembro de 2023, nos termos da
Certidéo de Quitagao de ITCD n° 2,681,322 - Foi apresentado neste Oficio: CCIR 2023 -
devidamente quitado - com as seguintes caracteristicas - Dados do Imével Rural - Cédigo:
950.149.016.152-1; Denominagio do Imével Rural: Matriculas 63.617, 63.619 e 63.619;
Area Total(ha): 13,5041; Indicacbes para localizagdo do Imével Rural: Rua Primeiro de
Maio - Moinhos D' Agua; Municipio Sede: Lajeado; UF: RS; MR(ha): 19,6443, NMR: 0,57,
‘MF(ha): 18,0000; NMF: 0,7502; FMP(ha): 2,00; Dados do Detentor (Declarante) - Nome:
Jo#o Carlos Hunemeyer; Nacionalidade: brasileira.- Constam na escritura publica: Certidao
Mmammaurﬁmmnm:aummmummw

CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERA
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRON.* 2

Matricula fLs
[_63.6193( Lajeado, 17.outubro.2023 j [/,f{-‘] [ 02

/F_lural, emitida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 27
de junho de 2023, sob cédigo de controle A2C3.E5FB8.C4F6.93B6, cujo NIRF é 1.016.201-1;
e pelos herdeiros foi declarado que dispensam a apresentagio das certiddées negativas
ambientais municipal, estadual e federal, em nome da inventariada; e que estéo cientes de
que a natureza das obrigagdes ambientals tem carater real ou "propter rem”, e que existe a
possibilidade de transmisséo aos sucessores de eventuais obrigagbes, de acordo com o
artigo 2°, paragrafo 2° da Lei n°® 12.651/2012.- INTERVENIENTE ANUENTE: JOAO
brasileiro, agricultor, vilvo, inscrito no CPF sob n°
186.555.560-68, portador da Carteira de Identidade n® 8061027101, expedida pela SSP/RS
em 11/11/1991, residente e domiciliade na Rua 1° de Maio s/n®, Bairro Moinhos D'Agua, na
cidade de Lajeado/RS.- Protocolo n® 312825, Livro 1-U, de 27/09/2023, reapresentado em
10/10/2023 - Emitida DOl.- Eu, Marjorie Louise Lutterbeck do Couto, Escrevente

Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora Substituta (Leda Beatriz Follmer): 4
Emol: R$4.752 80 Selo: 0350.08.2000001 00825 = R$81,00 PED: RS6,40 Sele PED: 0350.01.2300001.13085 = RS'! 80

6199

e

R-3-63.619.- 17 de outubro de 2023.- PARTILHA - Nos termos do Traslado da Escritura
Publica de Inventdric e Partilha Amigéavel, lavrada em 27 de setembro de 2023 (fls. 090 a
095, Livro n° 122-A de Contratos), pelo Tabelido Substituto do Tabelionate de Notas da
Cidade e Comarca de Lajeado/RS, dos bens deixados por falecimento de CLACI
HUNEMEYER, inscrita no CPF sob n° 7198.916.110-72, ocorrido em 15/05/2023, coube aos
cessiondrios: 1) IVETE LUIZA SCHEIBLER, brasileira, auxiliar de escritdrio, inscrita no
CPF sob n° 780.075.700-72, portadora da Carteira de Identidade n® 1062519457, expedida
pela SJS/RS em 25/03/2002, casada pelo regime da comunh&o universal de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com LOIVO ELOIR SCHEIBLER, brasileiro, motorista, inscrito
no CPF sob n® 687.758.650-88, portador da Carteira Nacional de Habiltagdo n°
00200843249, expedida pelo DETRAN/RS em 06/08/2002, ambos residentes e domiciliados
na Rua 1° de Maio n° 1533, Bairro Moinhos D' Agua, na cidade de Lajeado/RS: e 2)
ALBERTO CARLOS HUNEMEYER, brasileiro, eletricista, inscrito no CPF sob n°
790.076.800-83, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 01148001204, expedida
pelc DETRAN/RS em 10/11/2004, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, na
vigéncia da Lei n® B.515/77, com TATIANA BEATRIZ MALLMANN HUNEMEYER
brasileira, auxiliar de escritdrio, inscrita no CPF sob n® 810.351.950-20, portadora da
Carteira de Identidade n°® 7065583572, expedida pela SSP/RS em 22/11/2011, ambos
residentes e domiciliados na Rua Adolpho Luiz Sandri n® 100, Bairro Carneiros, na cidade
de Lajeado/RS, em pagamento de cessao gratuita de direitos de meacao, feita em favor de
lvete Luiza Scheibler casada com Loivo Eloir Scheibler, e Alberto Carlos Hunemeyer
casado com Tatiana Beatriz Mallmann Hunemeyer, conforme escritura publica lavrada no
Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de Lajeado/RS, em 27 de setembro de 2023, a
fl. 088 do Livro n® 122-A de Contratos, sob n® 4.074-045, no imovel objeto da presente
maltricula, ac qual foi atribuido o valor de R$800.000,00 (novecentos mil reais), somente o

\correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da nua proprlmdn 52;.5%' a

Continua na proxima pagma

Rua Irmao Emilio Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Pagina 4 de 5
Cantinuagao da pagina anterior -1-i===l=i=l=lx=lxtx{lxlx i lulalalm] fmlml el il mlmml il ol ool ) ol el ol el Dl
ChM: D87281.2.0083619-84

CNM: 087261.2.0063619-84

rrhardeim Para efeitos fiscais, o imdvel foi avaliado por R$2.200.000,00 (dois milhdes e)
duzentos mil reais), em 25/07/2023, sendo que o imposto de transmissao por sucessao
legitima, no valor total de R$192.604,74 (cento e noventa e dois mil, seiscentos e quatro
reais e setenta e quatro centavos), @ o imposto de transmissao por cessao de direitos e/au
diferenga de partilha, no valor total de R$128 403,16 (cento e vinte e oito mil, quatrocentos
e trés reais e dezesseis centavos), em conjunto com outros imoveis, foram quitados em 18
de setembro de 2023, nos termos da Cerliddo de Quitagdc de ITCD n°® 2.681 322 - Foi
apresentado neste Oficio. CCIR 2023 - devidamente quitado - com as seguintes
caracteristicas - Dados do Imével Rural - Codigo: 950.148.016 152-1; Denominagdo do
Imével Rural: Matriculas 63.617, 63.619 e 63.619; Area Total(ha): 13,5041; Indicagdes para
localizagdo do Imével Rural: Rua Primeiro de Maio - Moinhos D' Agua; Municipio Sede:
Lajeado, UF: RS; MR(ha); 19,6443; NMR: 0,57, MF(ha): 18,0000; NMF: 0,7502; FMP(ha):
2,00; Dados do Detentor (Declarante) - Nome: Jodo Carlos Hunemeyer; Nacionalidade:
brasileira.- Constam na escritura publica: Certidac Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unio de Imodvel Rural, emitida pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 27 de junho de 2023, sob cédigo de
controle A2C3.E5F8.C4F6.93B6, cujo NIRF & 1.016.201-1; e pelos cessiondrios foi
declarado que dispensam a apresentagdo das certidées negativas ambientais municipal,
estadual e federal, em nome da inventariada; e gue estao cientes de que a natureza das
obrigagSes ambientais tem carater real ou "propter rem”, e que existe a possibilidade de
transmissdo aos sucessores de eventuais obrigagdes, de acordo com o artigo 2°, paragrafo
2° da Lei n® 12.651/2012.- INTERVENIENTE ANUENTE: JOAQ CARLOS HUNEMEYER,
brasileire, agricultor, viGvo, inscrito no CPF sob n°® 186.555.560-68, portador da Carteira de
Identidade n® 8061027101, expedida pela SSP/RS em 11/11/1881, residente e domiciliado
na Rua 1° de Maio s/n°, Bairro Moinhas D'Agua, na cidade de Lajeado/RS.- Protocolo n®
312825, Livro 1-U, de 27/09/2023, reapresentado em 10/10/2023.- Emitida DOl.- Eu,
Marjorie Louise Lutterbeck do Couto, Escrevente Autorizada, digitei.- DOU FE -

Registradora Substituta (Leda Beatriz Follmer): Z2/2¢ -
Emol R$4 752,80 Selo: 0350.09.2000001 00826 = R$E1,00 PED: R$6,40 Selo PED: 0350.01 2300001,13086 = RS1.80

R463619- 17 de outubro de 2023.- USUFRUTO - USUFRUTUARIO: JOAO CARLOS
HUNEMEYER, brasileiro, agricultor, viivo, inscrito no CPF sob n® 166.555.560-68, portador
da Carteira de |dentidade n® B061027101, expedida pela SSP/RS em 11/11/1991, residente
e domiciliado na Rua 1° de Maio s/n°, Balrro Moinhos D'Agua, na cidade de Lajeado/RS -
OBJETO: direito real de usufruto vitalicio sobre 50% (cinquenta por cento) do imével,
objeto do R-3-63.619, em virtude de auto-instituigdo.- FORMA DO TITULO: Traslado da
Escritura Publica de Inventario e Partilha Amigével, lavrada em 27 de setembro de 2023
(fls, 090 a 095, Livro n° 122-A de Contratos), pelc Tabelido Substituto do Tabelionato de
Notas da Cidade e Camarca de Lajeado/RS.- Protocolo n® 312825, Livre 1-U, de
27/09/2023, reapresentado em 10/10/2023.- Eu, Marjorie Louise Lutterbeck do Coutg,

E " digitei.- D s ; z
\ Escrevente Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora 5”‘“"“““‘6(&-,;'{1‘,‘.3, B&g&nﬁaaﬁmgw)
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Patrculs —
¢ ['esms ]( Lajeado, 17.0utubro.2023 j( _ j
L Vi)

/Emal RS95.40 Selo 0350 042000002 28600 = R$4 40 PED: RS6 40 Selo PED: 0350.01 2300001 13087 = RS1 80 \

AV-5-63619.- 17 de outubro de 2023 - PACTO ANTENUPCIAL - Procede-se a esta
averbagao, em atencao ao disposto no artigo 244, da Lei n® 6.015/73, para constar que o
casal IVETE LUIZA SCHEIBLER, nascida em DB/10/1976, filha de Joao Carlos Hunemeyer
e de Claci Hinemeyer, e LOIVO ELOIR SCHEIBLER, nascido em 06/03/1874, portador da
Carteira de |dentidade n° 6060167647, expedida pela SSP/RS, filho de Arcidio Scheibler e
de Acilda Norma Scheibler, adotou, no casamento gue contratou, o regime da comunhéao
universal de bens, ficando de propriedade comum do casal, os bens que forem trazidos
para o casamento, assim como os havidos na constancia do casamento, a qualguer titulo,
bem como os frutos, rendimentos e produtos dos mesmos bens, os quais deverfio
comunicar-se nos termos das leis vigentes, cujo casamento foi celebrado em 06 de margo
de 2001; nos tarmos do Traslado da Escritura Plblica de Pacto Antenupcial, lavrada em 09
de janeiro de 2001, pelo Substituto do Tabelifo do Tabelionato da Cidade e Comarca de
Lajeado/RS, extraida da folha 140, do Livro n® 7-B de Contratos, devidamente registrada
neste Oficio sob n® 20.084, Livro 3-Registro Auxiliar, instruido com Certidao de Casamento
datada de 08 de margo de 2001, extraida da folha 2889, do Livro n® B/17, pelo Registrador
Designado da Serventia Registral das Pessoas Naturais de Lajeado/RS .- Protocolo n®
313341, Livro 1-U, de 10/10/2023.- Eu, Marjorie Louise Lutterbeck do Couto, Encrevame
Autcrizada, digitei - DOU FE - Registradora Substituta (Leda Beatriz Follmer): /-

Emol. R$105.20 Selo. 0350.04 2000002.28801 = RS4.40 PED: RS6.40 Sule PED: 0380,01.2300001 13088 = R§1.80

- - - Procede-se a esta
averbagdo, com amparo no artigo 244, da Lei n® 6 015/73, para constar que o regime de
bens que rege o patriménio do casal ALBERTO CARLOS HUNEMEYER, nascido em
10/12/1978, filho de Joado Carlus Hunemeier e de Claci Hunemeier, e

nascida em 18/04/1977, filha de Paulo Roberto Mallmann e de
Eloisa Tecla Mallmann, @ o da comunhdo universal de bens, ficando de propriedade
comum do casal, os bens que forem trazidos para o casamento, assim como os havidos na
constancia do casamento, a qualquer titulo, bem como os frutos, rendimentos e produtos
dos mesmos bens, 08 quais dever@io comunicar-se nos termos das leis vigentes, conforme
Escritura Plblica de Pacto Antenupcial registrada neste Oficio sob n® 13116, Livio 3 -
Registro Auxiliar, cujo casamento foi celebrado em 05 de outubro de 2007.- Protocolo n®
312825, Livro 1-U, de 27/09/2023, reapresentado em 10/10/2023.- Eu, Marjorie Louise
Lutterbeck do Couto Escrevente Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora Substituta

(Leda Beatriz Follmer):
Emol: R$105,20 Selo: 0350.04,2000002.26602 = R$4,40 PED: R$6 40 Selo PED' 0350 01 2300001 130890 = RS1 80

L / CONTINUA MO VERSD .—.—/

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fe.
Lajeado-RS, 08 de fevereiro de 2024, as 09:07:43.
Total: R$57,09 -

Gerticiha § paginas: FS36 60 (0350 04 2000002 42662 = i)

_ imﬂms&r&dspuivﬂmaté:h
'.' no site do Tribunal de Justica do RS

Bomsca nen s & aequios: RS12,50 | 0850 03 2100004 01574 = ninil) # w,mmfw .
155 781 3. Corkerma prov Chave de autenbodsde para consulta
097261 53 2024 00009090 43

Rua Irméo Emilio Conrade, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Via |
Via Distancia |paviment Unitario

Enderago Area (m?) |Testada (m)| principal | do polo ada  |[Esquina (R$/m*) | Valor (R$)

1| Rua Oswaldo Mathias Ely 1528,00 22,00 Nao 450,00 Sim Nao | 785,34 | 1200000,00

2 Rua Oswaldo Mathias Ely 1015,36 15,00 Nao 1300.00 Sim Nao 285,61 290000,00

3 Rua Jodo Sebastiany 450,00 15,00 Nao 350,00 Sim Sim 526,67 | 23700000

4 Av, Benjamin Constant 360,00 12,00 Sim 150,00 Sim Nao | 1472,22 | 53000000
§ Avenida dos Ipés 720,00 24,00 Nao 450,00 Sim Néo | 694.44 | 50000000

6 Rua Irmano Welisheimer 965,80 22,00 Nao 550,00 Sim Nao | 771,38 | 745000,00

7 Rua Irmano Weisheimer 237908 24,00 Nao 900,00 Sim Nao | 35644 | 848000,00

8 Rua Irmano Weisheimer 3637,00 36,00 Nao 550,00 Sim Sim 412,43 | 1500000,00

9 Av. Bemjamin Constant 442,00 13,00 Sim 150,00 Sim Nao | 180995 | 80000000

10 Av. Benjamin Constant 442 .52 13,00 Sim 300,00 Sim Nao | 1423,66 | 63000000
1 Avenida dos Ipés 1219,00 24,00 Nao 1250,00 Sim Nao | 36522 | 44520000
12| Rua Jodo Alberto Schmidt 360,00 12,00 Nao 900,00 Sim Nao | 541,67 | 195000,00
13 Rua dos Pessequeiros 450,00 15,00 Nao 400,00 Sim Nao 600,00 | 270000,00
14|  Rua Irmano Weisheimer 3500,00 72,72 Nao 100,00 Sim Sim | 1357,14 | 4750000,00
15| Rua Irmano Weisheimer 203400 50,00 Nao 200,00 Sim Nao | 629,30 | 1280000,00
16| Rua Ruy Moraes de Azamb. 639,74 21,76 Sim 300,00 Sim Sim | 234470 | 1500000,00
17 Av. Benjamin Constant 1440,00 22,00 Sim 700,00 Sim Nao | 888,89 | 1280000,00
18 BR 386 6024 86 17,00 Sim 700,00 Nao Sim 353,04 | 2127000,00
19 BR 386 11000,00 76,00 Sim 300,00 Sim Néo | 613,64 | 6750000,00
20 Rua Pedro Theobaldo B. 95000,00 180,00 Nao 5000,00 Sim Nao 21,05 | 2000000,00
21 BR 388 18185,00 260,90 Sim 3000,00 Sim Nao 87,43 | 1590000,00
22 BR 386 30000,00 107,00 Sim 3000,00 Sim Sim 250,83 | 7525000,00
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Fonte
1 Peddé Imdveis - 37 28-8505 - cod.98651
2 Pedd Imoveis - 37 29-8505 - cod. 1515741
3 Pedé Imoveis - 3729-8505 - cod 98578
4 Pedd Imoveis - 3729-8505 - c6d . 71272
5 Pedé Iméveis - 3729-8505 - cod. 93432
6 Jacques Imdveis - 3714-7200 - cod. V14226
T Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod. 113173
8 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod. 3990
9 Lajeado Imoveis - 3011-2232 - cad, 2290
10 Berteli Imoveis - 3729 7470 - cod.\V3885
11 Dressler Imoveis - 99818.9230 - cod. DIV136187
12 Extra Empreend. - 9 9818-3419 - cod. V1023
13 Pedo Imoveis - 3729-8505 - cad.B8545
14 Imob,Guia-3748-3883-c6d. V6823
15 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod.11266154
16 Versatti Imoveis-3729-7002-cd. V5070
17 Versatti Iméveis-3729-7002-cod. V3585
18 |Jacques Imoveis - 3714-7200 - co6d. V13965
19 Imob.Guia-3748-3883-cod. VG910
20 Arruda e Munhoz - 3710-2611 - cod. 10041
21 Imob.Guia-3748-3883-cad. V1884
22 Fernandes Imoveis-3726.3082-cod FRDS 1339
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15/02/2024 09:22:18

Informacbes complementares:

+ Nimero de variveis: 5

+ Nimero de variavels consideradas: 5
+ Nomero de dados: 22

+ Nomero de dados considerados; 22

Resultados Estatisticos:

Linear

+ Coefidente de correlacio: 0,977033

= Coefidente de determinacao: 0,954504

+ Coefidente de determinacio ajustado: 0,943910
+ Fisher-Spedecor: 89,35

= Significancia; 0,01

MNao-Linear
= Coefidente de determinacio: -104,320376

Normalidade dos residuos

* 90% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 5% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
+ 95% dos residuos situados entre -1,9% e +1,96 5

Qutliers do Modelo: 1

Equacio

Regressores Fquacio T-Observado Significanda  Crescdmento Nao-Linear
« Area terreno X 9,19 0,01 -56,70 %

+ Via principal do baino X 2,39 2,84 146,00 %

» Distancia do polo X 1,60 12,71 -16,40 %

« Testada 1/x 2,10 5,10 12,80 %

« Unitario 1fy

Unitario =1/ ( -0,0018295019 +4,3024113e-07 * Areaterreno +-0,0024416528 * Viaprindpal do baiira +1,5662708e-06 *
Distandiado polo +0,040467901 * 1/Testada)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CREA_ ns ART Numero
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ¢ ey b ] 13017303
C Iho Regional de Engenharia e Agr ia do Rio Grande do Sul

Tipo:0OBRA OU SERVICO Participaciio Téenica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAOE CONVENIO Motivo: NORMAL
Confratade
Carteira: RS219737 Profissicnal: EDUARDO BLACK KROTH E-mail: eduardo@krothengenhana com
RNP: 2215724013 Titulo: Engenheiro Crril
Empresa: KROTH ENGENHARTA LTDA NrReg.: 235407
Contratante
Nome: MUNICIPIO DE LAJEADO-RS E mnil:
Endereco: RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone:  3982-1000 CPF/CNEJY; 57297982000103

Cidade: LATEADD Bairro.: CENTRO

CEF: 95500178 UF: RS

Identificacio da Obra/Servigo

Proprietirio: MUNICTFIO DE LATEATIO-RS
Endereco da Obra/Servico: FRus PATLG SCHLABITE 807 / RUA HERMES JAEGER 9-117-245 242

CPF/CNPJ: 87297982000102

Cidade: LAJEADO Rairro: MONTANHA / BOM PASTOR CEP: 93900178 UF:R3
Finalidade: QUTRAS FINALIDADES Vir Contrato(R%):  2.0900,00 Honordries(R$): 290000
Data Inicio:  07/02/2024 Prev.Fim: 14022024 Ent.Classe:
Atividade Tecuica Descrigiio da Obra/Servigo Quantidade Unid,
Avaliagio Bens Imoveis 100 1M
Observagdes DUAS AZR_EA.S MATS. 12,018 E63.619 D CEI DELAJEADO/RS
ART registrada (paga) no CREA RS em 08/02/2024
Assinado de forma digital
EDUARDO BLACK o EDUARDO BLACK
KROTH:01217203 rroTHO1217203060
Dades: 2024.02.08 13:01.06
060 0300
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Lajeado, 08/02/2024
Bonsl Db EDUARDOBLACK KROTH MUNICIFIO DE LATEADO RS
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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MEMORIAL DESCRITIVO

DESMEMBRAMENTO PARA FINS DE PERMUTA
PROPRIETARIOS: Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hiinemeyer
Usutrutuario: Jodo Carlos Hiinemeyer
LOCAL: Rua Hermes Jaeger
Bairro Bom Pastor, Lajeado/RS
MATRICULA: 63.619
SUPERFICIE: 30.049,10m2
EXPEDIENTE: 11750/2024

AREA DESTINADA PARA ALARGAMENTO DA RUA HERMES JAEGER:

Uma area de terrenos urbana com superficie de 2.727,88m2, sem edificagdes, de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hiinemeyer, localizada em Lajeado/RS, Bairro
Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger esquina com Av. Benjamin Constant, parte da matricula n® 63.619,
confrontando-se: ao sudoeste na extensao de 10,00 metros confronta-se com a Av. Benjamin Constant,
segue sentido anti-horario, formando dngulo interno de 91°45°48™", ao sudeste, na extensdo de 272,48
metros confronta-se com area remanescente (01 do imovel da matricula n® 63.619, Rua Leopoldo
Fernandes, area remanescente 02 do imovel da matricula n® 63.619 e area a desmembrar do imovel da
matricula n® 63.619 destinada 2 SOSUR, a seguir forma angulo interno de 90°12°20°", ao nordeste, na
extensdo de 10,00 metros confronta-se com imovel da matricula n” 46.862, a sepuir forma angulo
interno de 89°47°40"’, ao noroeste, na extensdo de 272,96 metros confronta-se com Rua Hermes
Jaeger, encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de 88°14°12"",

AREA DESTINADA PARA RUA LEOPOLDO FERNANDES:

Uma area de terrenos wrbana com superficie de 1.61599m2, sem edificagoes, de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hiinemeyer, localizada em Lajeado/RS, Bairro
Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger (alargamento) distante 58,00 metros da esquina com Av. Benjamin
Constant, parte da matricula n® 63.619, confrontando-se: ao sudoeste na extensao de 101,03 metros
confronta-se com area remanescente 01 do imovel da matricula n® 63.619, segue sentido anti-horario,
formando angulo interno de 89°52°43"", ao sudeste, na extensio de 16,00 metros confronta-se com
imovel da matricula n® 51.283, a seguir forma angulo interno de 90°07°17”, ao nordeste, na extensio
de 101,00 metros confronta-se com area a desmembrar do imovel da matricula n® 63.619 destinada a
SOSUR e com area remanescente 02 do imovel da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo interno
de 90°00°00, ao noroeste, na extensdao de 16,00 metros confronta-se com Rua Hermes Jaeger
(alargamento), encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de 90°00°00",

AREA DESTINADA PARA SOSUR:

Uma area de terrenos urbana com superficie de 15.950,19m2, sem edificagdes, de
propriedade de Ivete Luiza Scheibler e Alberto Carlos Hiinemeyer, localizada em Lajeado/RS, Bairro
Bom Pastor, na Rua Hermes Jaeger (alargamento) distante 90,00 metros da esquina com Rua Leopoldo
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Fernandes, parte da matricula n” 63.619, confrontando-se: ao sudoeste na extensio de 26,00 metros
confronta-se com a Rua Leopoldo Fernandes, segue sentido anti-horario, formando angulo interno de
89°52°43"", ao sudeste, na extensio de 198,25 metros confronta-se com imovel da matricula n® 51.283,
a seguir forma angulo interno de 90°19°377, ao nordeste, na extensio de 100,58 metros confronta-se
com imovel da matricula n® 46.862, a seguir forma angulo interno de 89°47°40°", ao noroeste, na
extensao de 108,62 metros confronta-se com Rua Hermes Jaeger (alargamento), a seguir forma angulo
interno de 90°00°007", ao sudoeste, na extensao de 30,00 metros confronta-se com area remanescente
02 do imovel da matricula n° 63.619, a seguir forma angulo interno de 270°00°007", ao noroeste, na
extensdo de 60,00 metros confronta-se com area remanescente 02 do imovel da matricula n®
63.619, a seguir forma angulo interno de 90°00°00"", ao sudoeste, na extensio de 45,00 metros
confronta-se com area  remanescente 02 do imovel da matricula n® 63.619, a seguir forma angulo
interno de 270°00°007", ao noroeste, na extensio de 30,00 metros confronta-se com area remanescente
02 do imovel da matricula n® 63.619, encontrando o ponto inicial onde forma angulo interno de
90°00°00"".

Lajeado, 12 de abril de 2024

Endereco: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

(Mar. 46 B07)

=

{Malr, 51.283)

Area total: 30.049,10m*
Areir i Projecho dn A Mermes Jeeger: 2727 8m'  (9,08%)
Aran da Run Leopokio Famandes! 1E15.900  [638%)
Afen Remanescanis 1t A0S 06mt  [18,EE%)
Aren Remanescente 2: 404080 (13,4T%)
Arsa da SOSUR 16.850.10m"  (53,08%)

MUNICIPIC DE LAJEADO

SECAETARIA DO PLANEAMENTO

P s iy, 343 - G 000001178

Tk fR6412903- 1084

Usuinaudrio: Joan Garkas Hunemeyes | 50%)

| e TSR B PSR | | I, VO
MARCELD CALIMG ANDIRE BUCKER ROBERTO GONGALVES DE AZEVEDD
FLANTA OF SITUACACT E LOCALZAGAD 51618
ABRL2024 LEV-01 NTSe2RY || e 115000

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Enderego: Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ESTADO DO RID GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

CONDEM - Conselho de Desenvolvimento Municipal
Secretaria do Desenvolvimento Econdmico. Turismo e Agricultura

Aos oito dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e quatro. as oito horas e trinta minutos,
reuniram-se junto ao Laboratorio de Inovagéo do municipio de Lajeado, os membros do Conselho
de Desenvolvimento Municipal. mencionados em ata anexa. Como representante ¢ secretario desta
secretaria. André Biicker, deu inicio 4 reunido.

O tGnico expediente da pauta refere-se ao expediente 11750/2024. tratando de permuta de imoveis
solicitada por Distribuidora de Bebidas F.. Antonio Chiamulera Ltda., sendo aprovado o pedido de
permuta do imdvel matriculado sob n” 12.018 (propriedade do municipio de Lajeado). por fragdo de
imével matriculado sob n® 63.619 (propriedade de Ivete Luiza Scheibler). a ser adquirido pela
solicitante, sendo que a diferenga do valor em favor do municipio seré saldado pela solicitante com
a construgio da nova sede e das benfeitorias necessarias ao novo parque de maquinas municipal.
Nada mais tendo a ser tratado, foi encerrada a reunido. Eu, Simone Horn, como secretaria lavro a
presente ata que serd assinada por mim ¢ pelo representante André BiiCke
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Endere(;(_): Rua Julio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO E AGRICULTURA

REUNIAO CONDEM
Data: 05/04/2024

Horério: 08:30

Local: Sala de reunides do LabiLa — Laboratério de Inovagao de Lajeado

LISTA DE PRESENCAS

Rua: Marechal Deodoro, 379 — Centro — Ao lado da Sprits e na frente da praga do Chafariz

PAUTA REUNIAO CONDEM

| — Expediente 11750/ 2024 — Permuta de iméveis — DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTDA

2 — Assuntos Gerais.
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Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
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