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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OBJETO: Lote urbano

ENDERECO: Rua das Margaridas esquina com a Rua dos Jasmins -
Hidraulica, Lajeado/RS
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' LAUDO: Av. LT.D_11_2024 | DATA-BASE | 16 de maio de 2024

SOLICITANTE: 4 Loteadora Imobiliaria Tunica LTDA;

s e e

OBJETO: ' Lote urbano, localizado na Rua das Margaridas esquina com a
| y Rua dos Jasmins - Hidraulica, Lajeado/RS;

[ OBJETIVO: Determinacdo do valor de mercado;
' FINALIDADE: ' Apuragdo do valor do imével:

GRAU DE Grau III para o método Comparativo Direto de Dados de
. PRECISAO: . Mercado, de acordo com a NBR 14653-2;

- GRAUDE ) | GrauTl para o método Comparativo Direto de Dados de
 FUNDAMENTACAO: ‘ Mercado, de acordo com a NBR 14653-2;
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1. INTRODUCAQO

A DOMUS SOLUCOES EM ENGENHARIA foi contratada pela Loteadora
Imobiliaria Tunica LTDA, para executar o Laudo de Avaliagdo do Valor de
Mercado, para fins de apuragido do valor do imdével em questdo, constituido por
um lote urbano, localizado na Rua das Margaridas esquina com a Rua dos
Jasmins - Hidraulica, Lajeado/RS, com matricula n® 63.302 do Registro de

Iméveis de Lajeado. ;
O Valor de Mercado € definido da seguinte forma pela NBR 14.653-1:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data referéncia, dentro das condigdes de

mercado vigente”.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estio de acordo com
os critérios estabelecidos pela NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 da

ABNT - Associag¢io Brasileira de Normas Técnicas.

Os calculos avaliatérios para determinagdo do Valor de Mercado foram
determinados através do método MCDDM (método comparativo direto de

dados de mercado).

A tabela a seguir apresenta os valores apurados na data-base de 16 de maio de

2024.

| Lote urbano, localizado na Rua das |
' Margaridas esquina com a Rua dos |
 Jasmins - Hidraulica, Lajeado/RS;

RS 356.000,00 (trezentos ¢
cinquenta e seis mil reais)
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2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacgdes a seguir sdo importantes e devem ser cuidadosa e integralmente
lidas:

¢ A Domus Engenharia LTDA nfo tem interesse, direto ou indireto, no(s) objeto(s)
envolvidos(s) neste estudo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que
possa caracterizar conflito de interesse;

e Os honorarios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
trabalho;

e Por fugir a finalidade deste trabalho, nfo foram realizadas analises concernentes a
titulos, documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas
consideradas de ordem juridico-legal;

e Assumem-se como corretas as informacdes recebidas do solicitante e de terceiros, sendo
que as fontes estdo contidas e citadas no presente laudo;

e O Laudo de Avaliacdo foi elaborado pela Domus Engenharia LTDA e ninguém, a nfo
ser os seus proprios avaliadores, preparou as analises e correspondentes conclusdes;

e O presente Laudo de Avaliagio atende as especificages e critérios estabelecidos pela

Norma de Avaliagio NBR 14.653 da ABNT e suas constituintes;



aomus

Solugarys em Eogenhatia

3. LOCALIZACAO

O imével objeto desse presente relatério estd localizado em Lajeado, municipio
brasileiro do estado do Rio Grande do Sul, do qual possui populacio de 93.646

habitantes, conforme estimativa do IBGE de 2022.

O municipio se estende por 91,591 Km?, sendo uma das dez cidades com maior
densidade populacional do estado, com aproximadamente 928,4 habitantes por
Km? no territério do municipio. Vizinho dos municipios de Arroio do Meio,
Marques de Souza, Santa Clara do Sul, Cruzeiro do Sul, Estrela e Forquetinha.

Lajeado situa-se a 113,4 Km da capital Porto Alegre.

Situada a 34 metros de altitude, a cidade é cortada pela BR-386. Rodovia
denominada como Governador Leonel de Moura Brizola, é uma das principais
vias de ligacio e escoamento de produc¢do do estado do Rio Grande do Sul, que
interliga a capital do estado com a regido noroeste e divisa com Santa Catarina.
Outra rodovia que corta o municipio é a ERS-130. Também, o municipio
encontra-se as margens do Rio Taquari, que antigamente era utilizado para
escoamento de produgdo agricola, mas, devido a 1impossibilidades de

navegacdo, este meio de transporte ndo é mais utilizado.

Economicamente o municipio tem suas principais atividades voltadas para o
ramo da induastria alimenticia, entretanto, destacam-se também o setor de
comércio e educagdo, através da Universidade do Vale do Taquari -

UNIVATES.

O lote possui uma localizagdo privilegiada no Bairro Hidraulica, distante
aproximadamente a um mil e duzentos metros da BR-386 e a um mil e oitocentos

metros da UNIVATES.
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Situagéo do Avaliando. Imagem aérea obtida através do Google Earth.
26/04/2024.

LOCALIZACAO
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Localizagdo do Avaliando. Imagem aérea obtida através do Google Earth.
26/04/2024.
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4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

4.1. Lote urbano
4.1.1. Localizagéo

O posicionamento do imoével no contexto urbano possui as seguintes

caracteristicas:

Logradouro frontal: Rua das Margaridas;
Bairro: Hidraulica

Referéncia principal: Rua das Margaridas;
4.1.2. Acesso

Tratando-se de imével situado em regido urbanizada, o acesso é facilitado por

diversas vias de bom gabarito viario.
4.1.3. Tipo de ocupacgdo circunvizinha

A regido €é ocupada predominantemente por construcdes e padrdes de

acabamento abaixo classificados:

Tipo de Imével: Residencial;

Padrio construtivo: Luxo;

4.1.4. Infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios

O local onde esta situado o imovel é dotado dos seguintes melhoramentos,
servigos publicos e equipamentos comunitarios: comércio, bancos, hospital e
postos de saude, supermercados, pavimentagdo da via publica, drenagem

superficial, passeio e meio-fio, rede de dgua potavel, rede de energia elétrica,

Rua Araras, 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS — Brasil + 55(51) 996046946
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rede telefénica, iluminagio publica, arborizagdo, transporte coletivo, coleta de
lixo, entrega postal;

4.1.5. Caracteristica fisicas do terreno

Frente principal: Rua das Margaridas esquina com a rua dos Jasmins;

Formato: retangular;

Posigcdo: O terreno urbano ocupa o Lote 1.290 da Quadra 03, Setor 13, sem

quarteirdo definido;
Topografia: Leve declive;
Solo superficial: seco;
Area do Lote: 580,57 m?;

4,2, Parcelamento do solo
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Imagens retiradas do Plano Diretor de Lajeado, Anexo I - Lei n® 11.052 de 26
de agosto de 2020, atualizado em 19 de julho de 2023.
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Zoneamento:

Z5 — Zona 5, caracterizada pela ocupagdo unifamiliar, com baixa densidade,

permitindo atividades de apoio aos moradores locais;

Para melhor visualizacdo da situagdo descrita, juntamos a este trabalho um

conjunto de fotografias do lote urbano.

Imagem 01

b

Vista do logradouro - Rua das Margaridas esquina com a Rua dos Jasmins

10
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Imagem 02

%

Vista frontal pelo logradouro — Rua das Margaridas

Iimagem 03

&

Vista frontal pelo logradouro — Rua dos Jasmins
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Iimagem 04

Vista lateral pelo ogradouro—f

Rua dos Jasmins

Imagens autorais.
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5. METODOLOGIA DE AVALIACAO

5.1. VALOR DE MERCADO

Apds analise do ativo, definicdo das suas caracteristicas e atributos especificos,
e o mercado no qual o bem esta inserido, com cotagdes de oferta diretamente
comparaveis, adotaremos para a defini¢do do Valor de Mercado, tendo como

conceito:

Valor de Mercado ¢ o valor que um produto atinge no mercado, baseando-se na

concorréncia de mercado e lei de oferta e procura.
Detalhamento da Defini¢do do Valor de Mercado:
Mensurag¢do do Ativo:

Foram analisados e considerados atributos especificos formadores de valor do
bem objeto da avaliagio, como: area, localizagdo, topografia, se o terreno ¢ de

esquina, distdncia para a BR 386 e distancia para a Univates.
Prego de Saida:

O prego de saida considera um ambiente de normalidade de pregos entre os

participantes do mercado e dos potenciais interessados no bem.
Mercado Principal:

A mensuracio do valor de mercado considera que ha um mercado principal,
organizado, com informag¢des transparentes, sendo este com maior atividade
dispondo de elementos em oferta e transa¢des realizadas para ativos do mesmo
segmento do imovel sob avaliagdo. Portanto, considera-se um nivel de liquidez
e desempenho de mercado normal, quantidade de ofertas de bens similares

média e absor¢cdo do bem pelo mercado de forma rapida.

13
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Técnicas de Avaliagio:

Foi adotado uma técnica de avaliagdo a abordagem de mercado, utilizando as

informag¢des de precos disponiveis no mercado para comparacgio direta.
5.2. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
5.2.1. Definigédo

Este método define o valor do imoével através da comparagdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. S0 selecionados dados amostrais de pesquisa

de imodveis similares em oferta ou negociados.

Baseados nestes elementos utiliza-se o método comparativo sob a otica da

inferéncia estatistica, compreendendo as seguintes fases:

Determinagdo da amostra e selegdo das variaveis correlacionadas com o0s

valores unitarios e totais;
Estimativa da funcdo de regressdo e teste de hipdtese sobre o modelo inferido;
Predig¢do do valor do imodvel avaliando, em vista de seus atributos.

Uma vez selecionados os elementos de pesquisa formadores da amostra, sdo
estudadas as variaveis influenciadoras na formag¢do do valor. Das pesquisas
desenvolvidas sobre o comportamento das varidveis, identifica-se o modelo
mais adequado. Se o modelo inferido se mostrar altamente representativo,
respondendo por grande parcela da formacdo do valor e ficando as
probabilidades de erros do modelo, atribuidas a outras variaveis, € feito o
exame do modelo, permitindo, assim, verificar sua compatibilidade com as

condigdes de mercado.

Aplicando-se na equagido os pardmetros determinados, é definido o intervalo de

confianga, no qual se encontra o valor do imével.

Utilizou-se o software INFER32 para a operacionaliza¢do dos dados.

14
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5.2.2. 1dentifica¢do das variaveis do modelo
5.2.2.1 Variavel dependente

Para a especificagdo correta da variavel dependente, € necessaria uma
investigacdo no mercado em relagio a sua conduta e as formas de expressdo dos
precos (por exemplo, prego total ou unitario, moeda de referéncia e formas de

pagamento), bem como observar a homogeneidade nas unidades de medida.
5.2.2.2. Variaveis independentes

As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo:
area e testada), de localizagdo (como bairro, logradouro, distincia a polo de
influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou transagdo, época e
condigdo do negodcio - & vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em
teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis
consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes

e vice-versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adogio de variaveis quantitativas. As
diferencas qualitativas das caracteristicas dos iméveis podem ser especificadas

na seguinte ordem de prioridade:

Por meio de codificacio, com o emprego de variaveis dicotdmicas (por

exemplo: "sim” ou "ndo");

Pelo emprego de variavel proxy, que é a variavel utilizada para substituir outra
de dificil mensuracio e que se presume guardar com ela relagdo de pertinéncia

(por exemplo: padrdo construtivo expresso pelo custo unitdrio basico);

Por meio de cédigos alocados (por exemplo: padrdo construtivo baixo igual a

1, normal igual a 2 e alto igual a 3);
Na presente avaliacdo foram adotadas as seguintes varidveis:

A — Variavel Dependente:
15
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R$/m? - Equacdo: {prego pedido) + (area)

E o elemento procurado, a incognita da avaliacdo, é a varidvel que recebe
influéncia das demais, razdo pela qual € denominada variavel dependente,
sendo as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da amostra

aproveitada:

De R$ 692,46/m? a R$ 753,20/m?

B — Variaveis Independentes:
Area:

Visa homogeneizar os dados da amostra com o imével avaliando, em funcédo da
area relativa dos mesmos. Variavel independente, de natureza quantitativa,
relativa a medida de area pesquisada em metros quadrados. Amplitude da

amostra aproveitada:
De 360,00 m? a 677,40 m?
Distancia da BR 386:

Visa homogeneizar os dados da amostra com o imo6vel avaliando, em funcéo da
localizacio dos mesmos. Variavel independente, de natureza quantitativa,
relativa a medida de deslocamento por vias principais considerando um ponto
inicial e um ponto final, pesquisada em metros. Amplitude da amostra

aproveitada:

De 700,00 metros a 3.100,00 metros;

5.3. FORMACAO DOS VALORES

5.3.1. Valor do mercado de compra e venda

Resumo dos Calculos Avaliatorios (Detalhamento nos Anexos)
Variaveis independentes:

16
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Area Total = 580,57 m?

Distdncia para a BR 386 = 1.200,00 metros
Estima-se prego pedido: R$ = 721,55/m?

Apds a simulacgio dos calculos, considerando os dados amostrais e as variaveis
formadoras de valor, chegamos a seguinte expressio (modelo matematico) para

cdlculo do valor do imovel:
[R$/m?] = 1/(2.,4344x10‘3 - 0,4995 /[AREA] -0,22573 /[DISTANCIA BR 386])

Concluindo a avalia¢do pelo método comparativo direto de dados de mercado

temos o valor central para o imovel de:
R$ 721,55/m? x 580,57 m? = R$ 418.912,90

De acordo com o item 8.2.1.5 da NBR 14653-1:2019 o Campo de arbitrio é o
intervalo com amplitude de 15% para mais e para menos, em torno da estimativa

de tendencia central utilizada na avaliagéo.

Sua utilizagdo é permitida quando variaveis relevantes para a avaliagdo do
imével nio tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagdo aplicaveis ou porque
essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos
de regressio, desde que a amplitude de até mais ou menos 15% seja suficiente
para absorver as influéncias n3o consideradas e que os ajustes sejam

justificados.

Portanto, considerando as caracteristicas intrinsecas do lote no que se refere a
sua localizacio, formato e indices construtivos e suas caracteristicas
extrinsecas no que se refere ao porte e padrido de acabamento das construgdes
circunvizinhas, aplicamos ao valor central estimado uma redugdo de 15%.

Assim sendo, conclui-se que o valor de mercado do imével em questdo é de:
R$ 418.912,90 — 15% = 356.075,96

17
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Utilizando-se do Item 6.8.1 da NBR 14653-1:2019 onde, permite-se¢ arredondar
o resultado da avaliac@o, bem como os limites do intervalo de confianga e do
campo de arbitrio, em até 1%, determinou-se o valor de mercado de RS

356.000.,00 (trezentos e cinquenta e seis mil reais).

18
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6. CONCLUSAQ

Através da analise criteriosa de todos os fatores significativos e influenciaveis

no resultado do presente trabalho, foi possivel obter as seguintes conclusdes:

O Valor de Mercado para compra e venda do lote urbano, localizado na Rua
das Margaridas esquina com a Rua dos Jasmins - Hidraulica, Lajeado/RS, foi
determinado através do método comparativo direto de dados de mercado,

conforme NBR 14.653-2.

Os valores obtidos sdo apresentados na tabela abaixo:

_IMOVEL _

;Lote ul_'bano, logalxzado na Rua das RS 356.000,00 (trezentos e
 Margaridas esquina com a Rua dos | cinquenta e seis mil reais)
{ Jasmins - Hidrdulica, Lajeado/RS; | 4 ’

Laudo de Avaliagio Av. LT.D _011_2024 é composto por 19 (dezenove)

paginas e 3 (trés) anexos.

A DOMUS Solugdes em Engenharia, empresa responsavel pela elaboragéo deste
Laudo, coloca-se inteiramente a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que,

porventura, se fagam necessarios.

Nova Santa Rita/RS, 16 de maio de 2024,

Cocumento assinade digitalimente
ANDERSON HENRIQUE PRETTQ

Data: 16/05/2024 09:20:03-0300
Verifique em htips://velidar.iti.gov.br

Anderson Henrique Pretto — CPF 017.619.590-42
Engenheiro Civil - CREA/RS 230.279
Sécio proprietario - DOMUS ENGENHARIA LTDA.
CNPJ - 31.603.362/0001-0
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ANEXO 1 - Calculos avaliatérios (Inferéncia estatistica)

20
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Informacdes do Usuério

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 15/Mai/2024

Ameostra
N° Am. | AREA «LOCALIZACAO | «TOPOGRAFIA | «ESQUINA DISTANCIA BR
» » » 386
«t» 360,84 Muito boa Declive [ INé&o 1.700,00
2 677,40 Boa Declive [ IN&o 1.500,00
3 511,87 Boa Declive [ IN&o 1.000,00
4 360,00 Excelente Plano [x]Sim 1.600,00
«5» 450,00 Excelente Plano [ IN&o 1.600,00
6 360,00 Boa Plano [ IN&o 700,00
7 390,00 Muito boa Plano [ IN&o 1.500,00
8 426,00 Muito boa Plano [ IN&o 1.500,00
«9» 386,10 Boa Plano [ INao 700,00
«10» 450,00 Muito boa Declive [x]Sim 1.800,00
11 360,00 Muito boa Aclive [x]Sim 2.400,00
«12» 360,00 Muito boa Aclive " [ IN&o 2.600,00
«13» | 360,00 Muito boa Aclive [ IN&o 2.600,00
14 495,00 Muito boa Plano [x]Sim 2.600,00
«15» 956,00 Média Aclive [x]Sim 3.000,00
«16» 360,00 Boa Plano [ IN&o 3.400,00
«17» 360,00 Boa Plano [ IN&o 3.000,00
18 360,00 Muito boa Plano [ IN&o 2.500,00
«19» 360,00 Muito boa Plano [ INao 2.400,00
«20» 810,25 Boa Declive [x]Sim 2.000,00
21 527,05 Muito boa Plano [x]Sim 3.000,00
22 450,00 Muito boa Aclive [x]Sim 3.100,00
23 600,00 Boa Declive [ IN&o 1.000,00
N Am. “D'STAN?::)SN'VATES «VALOR» | R$/m?

«i» 2.000,00 | 250.000,00 692,83

2 850,00 | 399.000,00 589,02

3 1.000,00 | 455.800,00 890,46

4 2.000,00 { 390.000,00 | 1.083,33

«5» 2.000,00 | 495.000,00 | 1.100,00

6 2.000,00 | 466.400,00 | 1.295,56

7 1.400,00 | 424.000,00 | 1.087,18

8 1.700,00 | 371.000,00 870,89

«9» 2.000,00 | 318.000,00 823,62

«10» 600,00 | 450.000,00 | 1.000,00

11 850,00 | 374.000,00 | 1.038,89

«12» 1.000,00 | 296.800,00 824,44

«13» 1.000,00 | 296.800,00 824,44

14 1.000,00 | 371.000,00 749,49

«15» 1.500,00 | 575.000,00 601,46

«16» 1.700,00 | 217.300,00 603,61

«17» 1.400,00 | 265.000,00 736,11

18 900,00 | 371.000,00 | 1.030,56

«19» 850,00 | 240.000,00 666,67

«20» 1.400,00 | 678.400,00 837,27

21 ) 1.500,00 | 410.000,00 777,91
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22 1.100,00 | 339.000,00 753,33
23 900,00 | 445.,500,00 742,50
Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos
Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlacao I ajustado F Calculado Regressores | N°de "Outliers”

1 0,9753 0,9405 87,9031 2em?2 0
2 0,9737 0,9365 82,1575 2em?2 0
3 0,9734 0,9358 81,1263 2em?2 0
4 0,9714 0,9311 75,3513 2em?2 0
5 0,9706 0,9293 73,2628 2em?2 0
6 0,9702 0,9283 72,1710 2em?2 0
7 0,9695 0,9265 70,3583 2em?2 0
8 0,9689 0,9251 68,9068 2em?2 0
9 0,9686 0,9245 68,3196 2em?2 0
10 0,9683 0,9237 67,5382 2em?2 0
11 0,9678 0,9225 66,4463 2em?2 0
12 0,9659 0,9180 62,6093 2em?2 0
13 0,9655 0,9171 61,8674 2em?2 0
14 0,9638 0,9132 58,8849 2em?2 0
15 0,9634 0,9123 58,1828 2em?2 0
16 0,9632 0,9116 57,7068 2em?2 0
17 0,9625 0,9101 56,7059 2em?2 0
18 0,9619 0,9086 55,6757 2em?2 0
19 0,9614 0,9074 54,9008 2em?2 0
20 0,9566 0,8962 48,4794 2em?2 0
21 0,9564 0,8957 48,2118 2em?2 0
22 0,9561 0,8949 47,8513 2em?2 0]
23 0,9557 0,8940 47,3951 2em?2 0
24 0,9524 0,8865 43,9536 2em?2 0
25 0,9513 0,8838 42,8318 2em?2 0
26 0,9500 0,8807 41,6119 2em?2 0
27 0,9430 0,8647 36,1431 2em?2 0
28 0,9108 0,8126 48,6991 1em1 0
29 0,9098 0,8105 48,0497 1Tem1 0
30 0,9061 0,8032 45,8931 Tem1 0
31 0,9047 0,8003 45,0767 Tem1 0
32 0,9011 0,7932 43,1790 1Tem1 0
33 0,8911 0,7734 38,5398 1em1 0
34 0,8877 0,7669 37,1801 1em1 1
35 0,8769 0,7459 33,2920 1Tem1 1
36 0,8593 0,7122 28,2150 1em1 1
37 0,4082 0,0833 1,9989 1em1 0
38 0,3563 0,0396 1,4538 0Oem1 0
39 0,3527 0,0368 1,4205 Oem1 0
40 0,3228 0,0146 1,1629 Oem1 0
41 0,3064 0,0033 1,0359 Oem1 0
42 0,2975 -0,0026 0,9711 Oem1 1
43 0,2781 -0,0149 0,8380 Oem1 0
44 0,2542 -0,0289 0,6910 0Oem1 1
45 0,2283 -0,0426 0,5501 0em1 1

N° Modelo | Normalidade | Autocorrelagio | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Preciséo

1 Sim N&o ha 743,16 710,53 775,79 8,78 %
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Sim N&o ha 745,19 711,64 778,74 9,00 %

2

3 Sim Negativa 731,96 705,05 759,89 7,48 %
4 Sim Negativa 737,23 709,60 765,94 7,63 %
5 Sim Nzo ha 740,18 710,73 770,85 8,11 %
6 Sim Nao ha 746,22 716,80 776,85 8,04 %
7 Sim N3o ha 731,42 702,59 761,44 8,04 %
8 Sim N3o ha 730,79 706,09 757,29 6,99 %
9 Sim Negativa 724,09 700,46 749,37 6,74 %
10 Sim N&o ha 753,23 714,97 791,48 10,15 %
11 Sim N3o ha 756,06 717,75 794,37 10,13 %
12 Sim N3o ha 752,97 715,42 790,53 9,97 %
13 Sim N3o ha 738,93 706,96 772,34 8,83 %
14 Sim Nao ha 733,34 706,09 762,79 7,72 %
15 Sim Nao ha 749,71 716,39 784,57 9,08 %
16 Sim N3o ha 720,89 695,24 748,50 7.37 %
17 Sim N30 ha 742,94 708,95 778,56 9,35 %
18 Sim N&o ha 726,89 699,55 756,44 7,81 %
19 Sim Nao ha 764,62 723,43 805,81 10,77 %
20 Sim Nao ha 740,95 704,28 779,52 10,14 %
21 Sim N3o ha 759,51 714,04 804,99 11,97 %
22 Sim N&o ha 755,83 709,82 801,84 12,17 %
23 Sim Nao ha 728,77 698,62 761,65 8,63 %
24 Sim Nao ha 721,55 692,46 753,20 8,40 %
25 Sim N3o ha 768,86 721,72 816,00 12,26 %
26 Sim Nao ha 726,92 695,67 761,11 8,98 %
27 Sim Nao ha 728,16 694,06 765,79 9,82 %
28 Sim N&o ha 700,52 667,67 736,76 9,83 %
29 Sim N3o ha 703,31 670,40 739,62 9,81 %
30 Sim Nao ha 701,45 667,78 738,71 10,08 %
31 Sim Nao ha 702,38 660,04 747,45 12,42 %
32 Sim Nao ha 702,75 659,62 748,72 12,65 %
33 Sim Nao ha 707,78 662,87 755,72 13,08 %
34 Sim N3o ha 700,83 640,28 761,38 17,27 %
35 Sim Nao ha 703,01 639,73 766,28 18,00 %
36 Sim N&o ha 711,07 644,51 777,64 18,72 %
37 Sim N3o ha 951,41 865,00 | 1.037,82 18,16 %
38 Sim Nao ha 960,18 863,05 | 1.057,32 20,23 %
39 Sim Nao ha 925,71 839,06 | 1.021,31 19,59 %
40 Sim Nao ha 961,80 858,31 | 1.065,29 21,52 %
41 Sim N3o ha 933,31 836,25 | 1.041,63 21,87 %
42 Sim Nao ha 900,07 814,46 | 1.005,79 21,02 %
43 Sim N3o ha 934,84 832,00 | 1.050,39 23,20 %
44 Sim Nao ha 905,99 810,57 | 1.026,86 23,54 %
45 Sim Nao ha 906,86 806,28 | 1.036,13 24,95 %

MODELOS

: [R$/m?] = b0 + b1*1/[AREA] + b2*1/[DISTANCIA BR 386]
- [R$/m?] = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*1/[DISTANCIA BR 386]
- Ln([R$/m?]) = b0 + b1*Ln([AREA]) + b2*1/[DISTANCIA BR 386]

- Ln([R$/m?]) = b0 + b1*[AREA] + b2*1/[DISTANCIA BR 386]
s L n(rDQImZT\ =h0 +h1*L nll'A'Dl:A'I\ + h2* n(rnIQTAI\I(‘lA RR RR])
q{FDQImZI\ - h(\ + kﬂ*l’ADCA1 ada In’)*l n/l’F\IQTAMPIA DD ’JQR“

AL T T RS LI IT SN D O S3y)

: Ln([R$/m?]) = b0 + b1*1/[AREA] +b2*1/[DISTANCIA BR 386]
: 1[R$/m?] = b0 + b1*[AREA] + b2*Ln({[DISTANCIA BR 386])

: 1/[R$/m?] = b0 + b1*[AREA] + b2*1/[DISTANCIA BR 386]

- [R$/m?] = b0 + b1*1/[AREA] + b2*Ln([DISTANCIA BR 386))

. [R$/m?] = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*Ln([DISTANCIA BR 386])

= 2o ~NMO s WN =
A O — e o —

PN N N N S N S S
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(12) . [R$/m?} = b0 + b1*[AREA]'+ b2*1/[D|STANCIA I_3R 386]
(13) - Ln([R$/m?]) = b0 + b1f1/[AREA] + b2*Ln_([DlSTANCIA BR 386])
(14) - 1/[R$/m?] =b0 + b1*[AREA] + b2*[DlSTAN_CIA BR 386]
(15) - Ln([R$/m?]) = b0 + b1*[AREA] + b2*[DISTANCIA BR 386]
(16) : Y[R$/M? = b0 + b1*Ln([AR'EA]) + b2*1/[DlST/:}NCIA BR 386]
(17) :Ln([R$/m3]) = b0 + b1"Ln,([AREA]) + b2*[DISTANCIA BR 386]
(18) - 1/[R$/m?] = b0 + b1an([AREA]) + b2*Ln(LDISTANCIA BR 386])
(19) . [R$/m?] =b0 + b1*[AREA]’ + b2*Ln([DISTANpIA BR 386])
(20) : Ln([R$/m?]) = b0 + b1*1/[AREA] + b2*[DIS:I'ANCIA BR 386]
(21) . [R$/m?] = b0 + b1*Ln([AREA]) * b2*[DIS_TANCIA BR 386]
(22) . [R$/m?*] =b0 + b1*1/[AREA] + b2*[DlSTANCJA BR 386]
(23) : 1M[R$/m?] = b0 + b1*Ln(_[AREA]) + b2"[DIST/_\NCIA BR 386]
(24) : 1[R$/m?] = b0 + b1*1/[AREA] + b2*1/[DISTANCIA BR 386]
(25) : [R$/m?] = b0 + b1*[ARE’A] + b2*[DISTANCIA 13R 386]
(26) - 1/[R$/m?] = b0 + b1*1 /[AREA] + b2*Ln([DI§TANCIA BR 386])
27) : Y[R$/mM?] = b0 + b1*1/[AREA] + b2*[DISTANCIA BR 386]
(28) - 1/[R$/m?] = b0 + b1*Ln([AREA])
(29) :1[R$/m?] =b0 + b1*[AREA]
(30) : 1/[R$/m?] = b0 + b1*1 /[AR’EA]
31) : Ln([R$/m?]) = b0 + b1*1/[AREA]
(32) - Ln([R$/m?]) = b0 + b1*Ln([AREA])
(33) cLn(IR$/m2) = b0 + b‘!*{AREA}
(34) :[RE/m2=h0 + b‘.*‘.,’[AREA]
(35) - [R$/m?] =b0 + b1*Lp([AREA])
(36) : [R$/m?] = b0 + b1*[AREA] )
(37) : [R$/m?*] = b0 + b1*1/[DISTAl_\lCIA BR 386]
(38) - [R$/m?] = b0 + b1*Ln([D|STANQlA BR 386])
(39) - Ln([R$/m?]) = b0 + b1*1/[ﬂDlSTANClA BR 386]
(40) . [R$/m?] = b0 + b1*[DISTANCIA ?R 386]
(41) : Ln([R$/m3]) = b0 + b1*Ln([DI§TANCIA BR 386])
(42) : 1/[R$/mM?] =b0 + b1*1I[DlSTP_\NCIA BR 386]
(43) : Ln([R$/m?]) = b0 + b1*[DISTANCIA BR 386]
(44) . 1/[R$/m?] = b0 + b1*Ln([DI§TANCIA BR 386])
(45) - 1/[R$/m? = b0 + b1*[DISTANCIA BR 386]
Observagodes:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(cj Teste de normaiidade de Koimogorov-Smirnov, a um nivei de significéncia de 5%
{dj Tesie de autocorieiagdo de Durbin-ivaison, a uin nivei de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.
Descricio das Varidveis
Variavel Dependente:
» R$/m? Equagao:

[VALORJ=[AREA]
Variaveis Independentes:
- AREA
« LOCALIZACAO (varisvel ndo utilizada no modelo)

Classificagdo:
Ruim = 2; Média = 3; Boa = 4; Muitc boa = §; Excelente = &;
» TOPOGRAFIA (variadvel ndo utilizada no modelo)
Classificagdo:
Plano = 1; Aclive = 2; Declive = 3;
24
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» ESQUINA (varidvel nédo utilizada no modelo)
Opgées: Sim|Nao

- DISTANCIA BR 386

- DISTANCIA UNIVATES (m) (varidvel néo utilizada no modelo)

« \VALOR (varigvel néo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 112
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 19
Desvio padréo da regressao : 8,7274x10°
Variavel Média Desvio Padrio | Coef. Variagdo
1/R$/m? 1,1508x10-3 2,5904x10-4 22,51%
1/AREA 2,2715x103 4,6919x10- 20,65%
1/DISTANCIA BR 6,5923x104 3,3662x10 51,06%
386
Namero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.
Distribuiciio das Varidveis
Coeficienties de Vaviaciio
ielementos da amosira)
> 1
Yanacdo (%}
Estatisticas das Varidveis Nio Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio | Padride | Minimo | Maximo total de variagdo
R$/m? 909,09 | 200,4500 589,02 1295,56 706,54 22,0494
AREA 459,78 | 105,0668 360,00 677,40 317,40 22,8517
?ézTANClA BR 1866,67 | 818,3501 700,00 3100,00 2400,00 43,8401
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Distribuicio das Variaveis ndo Transformadas

Cloeficientes de Vaviacio
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Dispersido em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel R$/m?.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacido %
2 589,02 646,62 57,60 9,7786 %
3 890,46 811,16 -79,30 -8,9050 %
4 1.083,33 1.104,06 20,73 1,9132 %
6 1.295,56 1.380,52 84,96 86,5579 %
7 1.087,18 996,93 -90,25 -8,3016 %
8 870,89 899,83 28,94 3,3227 %
11 1.038,89 1.049,56 10,67 1,0274 %
14 749,49 747 14 -2,35 -0,3141 %
18 1.030,56 1.045,44 14,88 1,4434 %
21 777,91 708,52 -69,39 -8,9197 %
22 753,33 799,02 45,69 6,0651 %
23 742,50 726,67 -15,83 21319 %

A variagao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.
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Uma melhor adequagé&o dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

1/[R$/m?] = 2,4344x102 - 0,4995 [AREA] - 0,22573 /[DISTANCIA BR 386]

Modelo para a Variavel Dependente

[R$/m?] = 1/( 2,4344x10° - 0,4995 [[AREA] - 0,22573 /[DISTANCIA BR 386])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
Variaveis Coeficiente | D. Padrio | Minimo | Maximo
AREA b1 =-0,4995 0,0560 -0,5770 -0,4219
:?éiTANClA BR b2 =-0,2257 0,0781 -0,3338 -0,1176

Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) ..........
Valor t calcuiado ........ccocveeeneeiinnnnenncn
Valor t tabelado (t critico) ...
Coeficiente de determinacéo (r?) ...
Coeficiente r? ajustado ....................

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

10,9524
19,376

: 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

: 0,9071
: 0,8865

Rua Araras. 38 — Centro — CEP 92480-000 — Nova Santa Rita — RS ~ Brasil + 55(31) 996046946
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Tabela de Somatérios

; DISTANCIA BR
2
1 R$/m AREA 386
R$/m? 0,0138 1,6632x105 3,0160x10- 8,8190x10-6
AREA 0,0272 3,0160x105 6,4342x105 1,7977x10-%
DlSTANCIAsle; 7,9107x103 8,8190x10°6 1,7977x105 6,4614x10°¢

Anadlise da Varidncia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
__ngresséo 6,6957x10°7 2 3,3478x107 43,95

Residual 6,8551x10-8 9 7,6168%x10°

Total 7.3812x10” 11 6,7102x10®

F Calculado 143,95
F Tabelado : 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,3x103%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Correlacoes Parciais

R$/m? | AREA DISTANCIA:;BSF;
R$/m? 1,0000 | -0,9061 -0,2975
AREA -0,9061 1,0000 0,0046
géﬁTANClA BR -0,2975 0,0046 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

R$/m? AREA DISTASNBCIA BR
6
R$/m? o 6,427 -0,935
AREA -6,427 - 1,390x10-2
DISTANCIA BR 386 -0,935 1,390x10-2 ©

Valor t tabelado (t critico): 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3830
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA b1 -8,907 9,3x10%% Sim
MSEANEIR. B b2 -2,888 1,8% | Sim
386
Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau .
Significidncia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8834
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA b1 -8,907 4,6x10%
DISTANCIA BR b2 2,888 0,9%
386
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[R$/m?].
N°Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
2 1,6977x10-3 1,5465x10-2 1,5122x104 1,7327 2,1404
3 1,1230x10-3 1,2327x10-2 -1,0978x104 -1,2578 -1,4232
4 9,2307x10 9,0575x10 1,7328%x105 0,1985 0,2206
6 7,7186%10 7,2436x104 4,7502x108 0,5442 0,9361
7 9,1981x 104 1,0030x10-3 -8,3272x10-5 -0,9541 -1,0163
8 1,1482x10-3 1,1113x103 3,6926x10° 0,4231 0,4425
11 9,6256x10 9,5277x10* 9,7885x106 0,121 0,1284
14 1,3342x103 1,3384x10-3 -4,2043%x106 -0,0481 -0,0528
18 9,7034x10 9,5653x10 1,3806x10-° 0,1582 0,1819
21 1,2854x103 1,4113x1073 -1,2589x104 -1,4424 -1,6393
22 1,3274x10-3 1,2515x10-3 7,5907x10-% 0,8697 0,9576
23 1,3468x10 1,3761x103 -2,9337x10° -0,3361 -0,4102
N° Am. Quadratico
2 2,2869x10-8
3 1,2051x10-8
4 3,0028x10-10
6 2,2565x10-°
7 6,9342x10-°
3 1,3635%x10°
11 9,5815x10"
14 1,7676x10-1
18 1,9062x10-10
30
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21 1,5848x108
22 5,7618x10-°
23 8,6068x10-1°

Residuos x Valor Estimado

Residnos

{elemenios da amosiraj
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Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Guadraticos
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