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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

PROJETO DE LEI N° 110, DE 05 DE AGOSTO DE 2025.

Dispbe sobre a cobranga da contribuigdo
de melhoria decorrente da execugéo de
obras publicas no Municipio de Lajeado.

A PREFEITA MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a cobranga da contribuicdo de melhoria no
Municipio de Lajeado, nos termos do artigo 145, inciso lll, e § 1° da Constituigdo
Federal, artigo 81 da Lei n® 5.172/1966 - Coédigo Tributario Nacional, e do
Decreto-Lei n°® 195, de 24 de fevereiro de 1967.

Art. 2° A contribuicdo de melhoria é devida pelos proprietarios de imoveis
diretamente beneficiados por obras publicas executadas pelo Municipio que
resultem em valorizagc&o imobiliaria.

Paragrafo unico. Considera-se diretamente beneficiado o imovel que, em
razao da obra publica, apresentar acréscimo real e mensuravel de valor.

CAPITULO I
Do Fato Gerador e da Base de Calculo

Art. 3° O fato gerador da contribuicdo de melhoria € a valorizagao
imobiliaria decorrente de obras publicas realizadas diretamente pelo Municipio de
Lajeado ou por terceiros sob sua responsabilidade.

Art. 4° A base de caélculo da contribuicdo de melhoria sera a valorizagao
do imovel, apurada pela diferengca entre os valores de mercado do imével antes e
depois da execugao da obra publica, limitada ao custo individual atribuivel a cada
unidade imobiliaria.

§ 1° Os valores de mercado serao determinados com base em laudo
técnico de avaliagdo, elaborado por servidor habilitado ou profissional contratado,
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conforme critérios reconhecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), especialmente a NBR 14.653 (avaliacdo de bens imdveis).

§ 2° O laudo devera considerar, entre outros fatores, as caracteristicas do
imovel, localizacdo, infraestrutura existente, finalidade de uso e os efeitos diretos da
obra publica sobre a sua valorizagao.

§ 3° O Municipio podera, por decreto, estabelecer critérios diferenciados
de estimativa de valorizagdo para areas de menor infraestrutura preexistente, de
forma a evitar que a cobranga da contribuicdo de melhoria se torne desproporcional
ou excessiva para populagdes em situagéo de vulnerabilidade socioeconémica.

Art. 5° O montante total a ser arrecadado nao podera ultrapassar o custo
total da obra realizada.

CAPITULO Il
Do Sujeito Passivo

Art. 6° O sujeito passivo da contribuicdo de melhoria € o proprietario do

imoével ao tempo do langcamento e esta responsabilidade se transmite aos

adquirentes e sucessores, a qualquer titulo, do dominio do imével.

§ 1° A obrigagéao tributaria acompanha o imével, independentemente de
mudanca de titularidade ou data da realizagao da obra.

§ 2° O langamento ndo podera ser realizado em nome do proprietario

anterior ao da data do langamento, ressalvada a responsabilidade contratual entre
particulares.

CAPITULO IV
Do Processo de Cobranga

Art. 7° A cobrangca da contribuicdo de melhoria sera precedida da
publicagcéo de edital contendo, no minimo:

| — memorial descritivo da obra;
Il — custo total da obra;
[l — determinacéo da parcela do custo atribuivel a cada imovel;

IV — avaliacdo individual dos imdveis antes e depois da obra;
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V — identificagdo dos iméveis beneficiados.

Art. 8° O langamento sera efetuado mediante notificagdo individual ao
sujeito passivo, contendo:

| — identificagdo do imovel e do contribuinte;

Il — valor da contribuicdo de melhoria;

[l — op¢des de pagamento, a vista ou parcelado;

IV — prazo para requerimento de isen¢ao, desconto ou parcelamento;

V — informacé&o sobre o direito de impugnacao administrativa.

Art. 9° O sujeito passivo podera apresentar impugnagédo administrativa ao
langamento da contribuicdo de melhoria, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento da notifica¢ao individual mencionada no art. 8°, por
meio de requerimento protocolado na Secretaria Municipal da Fazenda ou por meio
eletronico, quando disponivel.

§ 1° A impugnacéao podera versar sobre:

| — a inexisténcia ou inadequacéao da valorizagao imobiliaria atribuida;

Il — erros de identificacdo do imovel ou do sujeito passivo;

[l — divergéncias quanto ao custo da obra e a propor¢céo da parcela
atribuida ao imével;

IV —irregularidades ou vicios formais no procedimento de langamento.

§ 2° A impugnacdo sera decidida em até 30 (trinta) dias uteis pela
autoridade competente, prorrogavel por igual periodo, mediante decisédo
fundamentada.

§ 3° Da decis&o que indeferir total ou parcialmente a impugnacéo cabera
recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias corridos, dirigido a autoridade
superior da Fazenda Municipal, sem efeito suspensivo, salvo quando fundamentado
em valor e cobranga manifestamente excessivos.

CAPITULO V
Dos Descontos, Isengdes e do Procedimento
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Art. 10 Sera concedido desconto de 30% (trinta por cento) ao contribuinte
que optar pelo pagamento integral a vista, até o vencimento da primeira parcela ou
do prazo unico estipulado no langamento.

Art. 11 Fica concedida isencao total da contribuicdo de melhoria ao
contribuinte que comprovar o atendimento do disposto nos | e |l de forma
cumulativa, ou de forma individual, o atendimento ao inciso lll, IV ou V, conforme a
seguir disposto:

| — renda familiar bruta mensal igual ou inferior a 2 (dois) salarios
minimos;

Il — inscricdo ativa e atualizada no Cadastro Unico para Programas
Sociais do Governo Federal (CadUnico);

lll - pertencente ao contribuinte portador de moléstias graves, conforme
classificacdo da Lei Federal n° 8.213/90 ou, que importe em reducao da capacidade
para o trabalho, que lhe sirva de moradia prépria, constituindo-se como unico bem
imével de sua propriedade e cuja renda mensal familiar, assim compreendida a dos
proprietarios e todos os ocupantes do imovel, ndo seja superior a 3 (trés) salarios
minimos nacionais, vigentes na data do requerimento;

IV - pertencente ao contribuinte com deficiéncia fisica e/ou mental, com
incapacidade para o trabalho, ou ao seu tutor ou curador, que lhe sirva de moradia
propria, constituindo-se como unico bem imoével de sua propriedade e cuja renda
mensal familiar, assim compreendida a dos proprietarios e todos os ocupantes do
imével, ndo seja superior a 3 (trés) salarios minimos nacionais, vigentes na data do
requerimento;

V - pertencente ao contribuinte com idade superior a 70 anos de idade, a
época do langamento do débito, que lhe sirva de moradia propria, constituindo-se
como unico bem imovel de sua propriedade.

Art. 12 O contribuinte com renda familiar bruta entre 2 (dois) e 4 (quatro)
salarios minimos podera requerer desconto sobre o valor langado, nos seguintes
percentuais:

| — renda superior a 2 até 3 salarios minimos: 50% (cinquenta por cento)
de desconto;

Il — renda superior a 3 até 4 salarios minimos: 25% (vinte e cinco por
cento) de desconto.
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Art. 13 O pedido de isengao ou desconto devera ser protocolado na
Secretaria Municipal da Fazenda, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do
recebimento da notificacdo de langamento.

§ 1° O requerimento devera estar acompanhado, obrigatoriamente, dos
seguintes documentos:

| — documento de identidade e CPF do requerente;
Il — comprovante de residéncia no imovel beneficiado;

[ll — certiddo de matricula atualizada do imével ou outro documento que
comprove a posse legitima;

IV — comprovantes de renda de todos os membros do grupo familiar,
referentes aos ultimos 3 (trés) meses;

V — declaracé&o de que o requerente ndao possui outro imével urbano ou
rural;

VI — comprovante de inscri¢do e situacdo ativa no CadUnico (para fins de
isencao);

VII — havendo duvidas quanto a comprovagéo das condi¢des de isengao
ou desconto, podera a autoridade fazendaria exigir outros documentos.

§ 2° A Secretaria da Fazenda podera regulamentar o procedimento
administrativo, inclusive por meio eletrénico.

§ 3° O Municipio decidira o pedido no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
prorrogavel uma unica vez por igual periodo.

§ 4° Indeferido o pedido, cabera recurso administrativo no prazo de 15
(quinze) dias corridos, contados da ciéncia da decisao de indeferimento, dirigido ao
a autoridade superior da Secretaria da Fazenda.

CAPITULO VI
Do Parcelamento

Art. 14 O valor da contribuicdo de melhoria podera ser parcelado em até
60 (sessenta) parcelas mensais, a critério do contribuinte, observado o valor minimo
de R$ 70,00 (setenta reais) por parcela.

§ 1° O valor da parcela sera fixo, ndo sofrendo corregao ao longo do
periodo.
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§ 2° O parcelamento podera ser requerido no prazo e na forma definidos
na notificagdo de langamento ou regulamentagéo posterior do Poder Executivo.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais

Art. 15 O nao pagamento da contribuicdo de melhoria nos prazos fixados
ensejara a inscricdo em divida ativa e a execucdo fiscal, conforme legislagdo
vigente.

Art. 16 O Poder Executivo regulamentara por decreto esta Lei no que
couber, especialmente no que tange a avaliacdo da valorizacdo dos imoveis,
critérios técnicos, procedimentos administrativos e formas de pagamento.

Art. 17 Fica revogada a Lei Municipal n® 10.013, de 18 de dezembro de
2015, e demais disposi¢des em contrario.

Art. 18 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

GLAUCIA SCHUMACHER
PREFEITA
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 110/2025.

Expediente: 32004/2024

SENHORA PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a apreciagao desse Poder Legislativo o anexo Projeto de
Lei que dispde sobre a cobranga da contribuicio de melhoria decorrente da
execugao de obras publicas no Municipio de Lajeado.

A contribuicdo de melhoria € um tributo previsto no artigo 145, inciso lll,
da Constituicdo Federal, destinado a assegurar que os proprietarios de imoveis
diretamente valorizados por obras publicas contribuam, de maneira justa e
proporcional, com os custos dessas interveng¢des. O Codigo Tributario Nacional e o
Decreto-Lei n® 195/1967 estabelecem as bases legais para sua instituicdo e
cobranga, cabendo aos Municipios sua regulamentagdo e aplicacdo conforme a
realidade local.

A legislacao atualmente em vigor, instituida pela Lei Municipal n°
10.013/2015, encontra-se defasada diante das exigéncias técnicas, juridicas e
sociais atuais. A modernizagao proposta neste Projeto visa conferir transparéncia,
justica fiscal, seguranca juridica e efetividade na aplicagdo da contribuicao de
melhoria, garantindo que a cobranga ocorra apenas quando houver valoriza¢ao real
e mensuravel do imovel, e de forma compativel com a capacidade econémica do
contribuinte.

O texto proposto estabelece, com clareza, os critérios para identificagcao
do fato gerador, célculo da base de incidéncia, processo de langcamento,
impugnacao, e formas de pagamento, incluindo a possibilidade de parcelamento em
até 60 vezes, ao invés das 36 vezes da lei anterior, e descontos significativos para
pagamento a vista.

Em atencdo ao principio da equidade, o Projeto também contempla
isencdes e descontos escalonados para familias de baixa renda, pessoas idosas,
com deficiéncia ou em situacdo de vulnerabilidade social, mediante critérios
objetivos e devidamente comprovaveis.

De forma geral a nova lei moderniza a redacao anterior e cria condigbes
facilitadas de pagamento, bem como amplia eventuais isen¢des e descontos para
pessoas de baixa renda ou com deficiéncia.

Ademais, o novo regramento amplia a transparéncia dos procedimentos
administrativos, assegura o direito ao contraditério e a ampla defesa dos
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contribuintes, e permite a utilizagdo de meios eletrénicos para requerimentos, o que
representa um avango significativo na relacdo entre o cidadédo e a administragao
tributaria.

Por fim, cumpre destacar que a presente proposta esta alinhada com as
boas praticas de gestao fiscal e com os principios constitucionais da legalidade,
capacidade contributiva e justica social, ao mesmo tempo em que permite ao
Municipio recuperar parte do investimento publico em infraestrutura urbana,
reinvestindo-o em novas obras que beneficiem toda a coletividade.

Diante das argumentagcées acima expostas, solicito a apreciacao e
aprovagcao do presente Projeto de Lei, certa de que contribuirda para o
aprimoramento da legislacédo tributaria municipal e para a promog¢ao do
desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel de Lajeado.

Atenciosamente,

LAJEADO, 05 DE AGOSTO DE 2025.

GLAUCIA SCHUMACHER
PREFEITA
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagao: VIDE.YEF8.GFJY.Z8IK

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas
indicadas (horario de Brasilia)

v/ GLAUCIA SCHUMACHER (CPF 760.273.410-68) em 07/08/2025 10:37
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