ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

PROJETO DE LEI N° 139, DE 23 DE SETEMBRO DE 2025.

Autoriza a abertura de Crédito
Especial.

A PREFEITA MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a abrir Crédito Especial na Lei
Orgcamentaria de 2025, Lei n° 11.815/2024, no valor de R$ 875.000,00 (oitocentos e
setenta e cinco mil reais), classificado sob a seguinte dotagdo orgcamentaria:

08.02 - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE,SANEAM.
SUSTENTAB. E BEM-ESTAR ANIMAL

15.452.0007.1020 - Ampliagcdo e Melhorias na Central de Triagem e Aterro
Sanitario

4.4.90.61 - AQUISICAO DE IMOVEIS R$ 875.000,00
Recurso: 2759

Total ESPECIAL R$ 875.000,00

Art. 2° Como cobertura do Crédito Especial autorizado no art. 1°, servira
de recurso a seguinte fonte:

Superavit financeiro
Recurso: 2759 R$ 875.000,00

Total Fonte de Recursos R$ 875.000,00

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GLAUCIA SCHUMACHER
PREFEITA

cela NYCM.VV6X.8XHU.ZRGE
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 139/2025

Expediente: 14799/2025

SENHORA PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a essa Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a abrir Crédito Especial para a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e Bem-Estar Animal no
valor de R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais).

A abertura do Crédito Especial € necessaria para que o Poder Executivo
proceda aos ajustes contabeis pertinentes para fins de futura aquisicdo de area
localizada no Bairro Conventos, com 25.062,37 m?, através de ato administrativo de
desapropriacdo, destinada para expansao do Aterro Sanitario de Lajeado, conforme
demonstram os documentos anexos.

Cabe destacar que os recursos sao oriundos do CONDEMAS, conforme
consta nos Oficios de numeros 424/2025 e 18/2025, ambos anexos a esta
propositura.

Diante das argumentacdes acima expostas, solicitamos apreciacdo da

proposta pela Casa Legislativa em regime de urgéncia, nos termos do art. 41 da Lei
Orgéanica Municipal.

Atenciosamente,

LAJEADO, 23 DE SETEMBRO DE 2025.

GLAUCIA SCHUMACHER
PREFEITA

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

-:. . Prefeitura Municipal de Lajeado
T Rua Cel. Julio May, 242-Lajeado-RI0 GRANDE DO SUL - CEP 95900-178
5. :‘ FONE: (51) 3282.1000 - FAX: (51) www.lajeado.rs.gov.br

INSCR. CNPJ: 87.287.982/0001-03

PARECER CONTADORIA

Pagina 1de 1

E necessario abrir Crédito ESPECIAL na Lei Orgamentaria n® , conforme solicitagdo do expediente:

Classificado sob a seguinte dotagéio orcamentaria:

08.02 - SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, SANEAM. SUSTENTAB. E BEM-ESTAR ANIMAL
15.452.0007.1020 - Ampliacéo e Melhorias na Central de Triagem e Aterro Sanitario

4.4.90.61 - AQUISICAQO DE IMOVEIS

Recurso. 2759

Total ESPECIAL

R$ 875.000,00

R$ 875.000,00

Indicamos como recurso para Crédito ESPECIAL acima, as seguintes fontes de recursos: Superavit

Superavil financeiro
Recurso. 2759

Total Fonte de Recursos

Justificativa: Para desapropriagédo de area lindeira ao aterro sanitario cfe exp 14799/2025.

Lajeado, em 19 de Setembro de 2025

LISANE KOCH STOLL

Contador(a) CRC/RS 96.685

R$ 875.000,00

R$ 875.000,00

ento fol assinado eletronicamente por LISANE KOCH STOLL

Este docu
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificagédo: VDEX.ER5G.4ME2. WXUU

Este documento foi assinado eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas
indicadas (horario de Brasilia)

Assinado eletronicamente por LISANE KOCH STOLL, Contador(a) CRC/RS
96.685, em 19/09/2025 13:09:50

Verifigue a autenticidade em www.lajeado.rs.gov.br/autenticacao com a chancela
VDEX.ER5G.4ME2 WXUU

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 3
REGISTRO DE IVIOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte feor:

CNM: 097261.2.0042711-49

|
B

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
'REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS

Malrlrula
2 711 LAJEADOQ, 26 de Outubro de 2000. j (

/I.MQMEL: Uma &drea de terras rurais. com a superficie de 25,0&2:3?‘192
{vinte '@ <cinco mil, sessenta e  dois metros e trinta e sete
decimetros quadrados). sem benfsitorias, localizada em Conventos,
neste municipio. confrontando-se! asc SUL, com um Travessioc, onde
mede 34,45 metros: $Segue na dire¢do MNorte, n6 sentido hordrio.
formando é&ngulo interno de 90% com o segmento anterior, pelo lado
OESTE, c¢om propriedade de Ivo Schmidt., onde mede 727,50 metros:
segus: na direcdo Leste, formando &ngulo interno de 90° com o
sagmento -anterior., pelo lado NORTE, com propriedade de Paulo
Schumacher. onde mede 34.45 metros:; segue na direcfo Sul. formando
aAngulé interno de 90% com o segmento anterior. pelo ladoc LESTE, com
propriedade de Tarcisio José Schmidt. dnde medse 727,50 metros.
encontrando o segmento inicialmente descrito. em um &ngulo interno

i
REGISTRO GERAL
LIVRO 1.° ’b

Lnei

~TTL 2=
i

de oM = PROPRIETARIQ: PEDRO ELMO GATTERMARNN , CIC n®
015.153.8300-87, agricultor. casado pelo regime da comunhdo de bens
com - CELITA ~ GATTERMANN, CIC ~n® 722.257.500-68. brasileiros,
residentes e domliciliados em Conventos. neste municipio.- REG ¥ion

n® 54.147 {£fls.235. Liv.3-AK). de 09 de julho de 13%65.- Eu.
(Luiz. Egon Richter). Registrador Substituto., procedi a absrtura
dsMatricula.- DOU FE. % Emol :R$5.50. ~

Av.1=42.211 .- 26.0utubro.200 RECUO _VIARIO - Procede-se esta
averbacao para constar que, [=} imovel acima descrito; onde
- confronta—-se ao SUL. na extensio de 34,45 tros. com um Travess3o.
deverd ser observado um recuc viario d 5.00 metros.- DOU FE-
Registrador Substituto({Luiz Egon Richterj Emol iR$11.00 .-

R.2-42.711.- 09 novembro.2000.~ PARTILHA - Nos termos do Formal de
Partilha, passado aos 17 de outubro de 2000, pela Escrivd da 1° vara
Civel desta Comarca, extraido dos Autos do Arrolamento n® 61.230,
dos berns deixados por falecimento de Pedro Elmo Gattermann.
prolatada a resspeitavel sentenca aos 10 de outubro de 2000, palo MM=
Pretor da 17 Vara Civel desta Comarca. Dr. Jodo Gilberto Marroni
‘Vitola, transitada em julgado. coube & vifiva meeira e inventariante .
CELITA GATTERMANN, brasileira, viuva, agricultora aposentada. CIC n=
722,257 .500-68, residente e domiciliada no Bairro Conventos. nesta

cidade. ~ em " pagamento de  sua  meagdo. o imdvel acima descrito.
avaliado no mé&s de agosto de 2000, por R$ 2.800,00 (dois mil e
oitocentos reais). sende gue. para efeitos fiscais. £6i avaliada
pelo mesmo. valor, na mesma data.- Foram apresentados: CND do IBAMA

nRl 49751 datada de 07 de novembro de 2000; CETIR - 19381999,
devidamente gquitado, ¢ujo cédigo junto ao INCRA & 856.061.010.081.8;
AT: 12.5: MF: 18: MNMF: 0,62: FMP: 3.0: e, Certidac de Quitacdoc de
Tributos e COnLIlbUJ.(;OBS Federais Administrados pela Secretaria da
\Recelta Federal, -n= .080.776. emitida acs 18 de setembro de 2000, =0
CONTINUA MO VERSO —

Continua na proxima pagina-i-i-i-i-i-i-i-i-I-l-1--- - (el ]
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Continuag@o da pagina anterior -:-:-:-:

CNM: 097261.2.0042711-48

MR

Protocolo n® 101.822. Liv.1-F, de 24 de owfubro de 2000.- DOU F]:‘:—\
Registrador Substituto (Luiz Egon Richter): ]
Emol :R$51,80,.—

(3

B.3-42 . 711.- . 26.dezembro.2000.~ DOAGAQ -  Doadora: Celita
Gattermann. retro qualificada.—- DONATARIQS: ACACIO  FROHLICH,

mecédnico. CIC n® 662.577.519-34 & sua esposa ALICE TERESINHA HERMES
FROHLICH. agricultora. CIC n® 758.891.109-34, ambos brasileiros.
casados pelo regime da comunh8o universal de bens, residentss e
domiciliados no Bairro Conventos, nesta cidade.- INTERVENIENTES
ANUENTES: Herta Teresinha Reckziegel. CIC n® 382.363.620-00 & seu
marido Elemar Reckziegel, CIC n® 479,923.600-87; &, Paulo Adolfo
Gattermann. CIC n® 414.424.400-82 © sua esposa  Sivrlei Clarice
Mathes Gattermann. CIC n® §£59,792.650-15.—- CONDIGAD: Os donatirios
comprometem-se a prestar tota e gqualquer assisténcia alimenticia,

vestudria, medica, farmacéutica. hospitalar =] funeréaria, a
outorgante doadora. enquanto a mesma wviver.- VALOR ATRIBUTIDO: RS
1,00 (um real).— AV . FISCAL: RS 2.800,00 (dois mil e oitocentos
reais) .~ TITULO: Escritura Piblica de Doacdo, lavrada aos 05 de

setembro de 2000 (£fls.040v-041v, Liv. n® 65-B de Transmisstes) ,
pelo Tabelidc, do Tabelionato de Notas desta cidade e Comarca de
Lajeado(RS8).~ Pela doadora foi declarado que ndoc & equiparada N
empresa para os fins da Lei n® 8.212/91.- Foi apresentado o CCIR
1598-1893, devidamente quitadc, bem como a Certidio de Regularidade
Fiscal do Imével Rural n® 4.050,776, emitida pela Secretaria da
Receita Federal, Ag. Lajeado(RS). aos 18 de setembro de 2000 —
Certidao do IBAMA n® 4645, datada de 22 de dezembro de 2000.—
Protocolo n® 102.495, Livro 1-F, datado de 12 de dez bro de 2000, -
DOU FE.- Registrador Substituto (Luiz Egon Richter) /

Emcl:R$51,80.—
R.4-42.711 .- 21.janeiro.2002 .- COMPRA E VENDA - ' Transmitentes.
Acaclio Frohlich e sua esposa Alice Teresinha Hermes Fréhlich, acima
qualificados.- ADQUIRENTES: PAULO ADOLFO GATTERMANN & sua esposa
SIRLEI CLARICE MATHES GATTERMANMN, brasileiros. casados pelo regime
da  comunhio universal de hens, conforme Pacto Antenupcial.
registrado neste Oficio sob n® ey motorista, CIC ns
414.424.400-82, domiciliados nesta cidads.- INTERVENIENTES: Celita
Gattermann, CIC ne 722.257.500-68, viava: Herta Teresinha
Reckziegel, CIC n® 382.363.620-00 e seu marido Elemar Reckziegel,
CIC n® 479.923.600-87.— PRECO: RS 2.800.00(dois mil & roitocentos

reais) .- AV.FISCAL: RS 8.400.00(oitoc mil e guatrocentos reais). -
TITULO - Escritura Publica de Compra e Venda, - lavrada em
17 .dezsmbro. 2001 . (fls.155vs156v.Liv.67-B) . pelo Substituto do

k’l‘abeliéq desta cidade e Comarca de Lajsado.-— Pslos vendedores foi /
2 CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE

Rua Irmé&o Emilio Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 85.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Pagina 3 de 3

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGIST
REGISTRO DE IMAVEIS DE LAJEADO - RS iy oy e g
Mattieula ’ﬁ} FLS. o
] 42711 = EADO, 21 de Janeiro de 2002. j [ 02 l B
: A% | ‘J .
/daclaradg gue ndo sdo egquiparados a enpresa para os fins da Eei n®
8.212/-91 .- Certiddo do IBAMA n® 103, Série A. datada de 18.janeifo.
2002.~ '‘Foi apresentado o CCIR, exercicio 1998-1999, devidamente
quitado. ‘cujo e¢odigo junto ao INCRA & 856.061.010.081-8: AT"12.5":
MR"22: 0%  NMR"Y0,56"; ME*18:: 0" NME"“0.869" ; EMP23 507 bem comoc a

Certidfio da Secretaria da Receita Federal da Agéncia de Lajeado n®
5.116.833, emitida em 17.dezembro.2001. N2 3.977.861-4. do Imével

na Receita Federal. - Protoc:pi‘crgn“ 108.762, Livro 1-G. de 07.jansiro
2002. reapresentado nesta (4 atda.-— DOU FE. - Registradora Substituta
(Rosalura Bossge de Jesus):ff 2 Emol: R§ 71.80

R.5-42.711.- 05.Junho.2003.- COMPRA 1@ VENDA - Transmitentes: Paulo Adolfo
Gattermann, brasileiro, motorista, CIC n® 414.424.400-82, ¢ sua esposa Sirlel Clarice
Mathes Gattermann, brasileira, do lar, CIC n® 659.792.650-15, domiciliados na cidade de
Lajeado(RS).- ADQUIRENTE: Cha A0 e Pintura Thomas Ltda, inscrita no CNPJ sob
n” 00.601.820/0001-39, com sede na Av. Senador Alberto Pasguoalini, s/n”, Baicro
Universitirio, Lajeado(RS), neste aro representada por seus administradores, Inacio
Thomas, CIC n® 282.365.050-49 e Ireno Thomas, CIC n® 398.290.900-78.— PRIECO: RS
12.000,00(doze mil reais).- AV.FISCAL: R$ 12.500,00(doze mil e quinhentos reais).—
TITULO - Escrtura Pablica de Compra e Venda, liviada em 15.maio.2003.(fls.054v o
056w.Liv.169-A), pelo Substituto do Tabeliio desta cidade ¢ Comarca de Lajeado.- Pelos
vendedores foi declarado que ndo sdo equiparados a empresa para os fins da [ei o
8.212/91.- Cestidao do IBAMA n® 33.946, datada de 04.junho.2003.- Foram apresentados:
CCIR . 2000/2001/2002, devidamente quitado, cujo codigo junto ao INCRA @
856.061.010.081.8: AT"12,5"; MR"0,0"; INMR"0,00"; ME"18,0"; NMFE"0,69"; FMP"3.0";
AR"12,5": Nome do Detentor: Paulo Adolfo Gattermann, brasileira; bem como a Certidaco
de Regularidade Fiscal do Imével Rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal aos
13.mai0.2003, cujo NIRF € 3.977.8614- Protocolo n° 116973, Livio 1-H. dc
29.maio.2003.- DOU Fli- Registeador Pablico(Carlos Fernando Westphalen Santos):
Emol: R$ 96,00

_7-——‘_'-4—‘__—(_,_7
,.——-—’—/7!'_7{
//( =
,J'/’T_"_J’
k\ -l CONTINUA MO VERSD ——
b
Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Lajeado-RS, 17 de margo de 2025, as 09:01:49. : - N o
Total: R$57,34 - ( S o5 of & A consulta estara dsponivel em até 24h
Cerlidso 3 paginas: R§25.60 (0350.03.2400003.44116 = R§4 20} 7 no site do Tribunal de Justica do RS
Buscaemlivos e a(quﬁws: RSJ].Q@:U]ED.DB.?_'ZDOOQ}M1 5 = RS{,Z_O: 5 h‘btp:I[go.&jrs.jushriselodlgltaijconsulla
:ﬁ?ﬂfgiﬂﬂ?ﬂ%m;ﬁﬁg (é’ﬁ[.’é';f'u 1"“33/7 F1210) -eé.c Z Chave de autenticidade para consulta
/ /’/ / é/// /} ‘{:—.‘;‘,5?' s 097261 53 202500021811 11
; A T TE
(‘/Era/ﬁc'é'il 0% 'Sdhto La®y
e ——

o X
Escreveiité Autorizada o
&
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

LAUDO DE AVALIAGAO DE VALOR DE MERCADO - EXP 14799/2025

1. SOLICITANTE
O presente laudo foi solicitado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente do

Municipio de Lajeado / RS - SEMA.

2. INTERESSADO
Municipio de Lajeado / RS e SEMA.

3. PROPRIETARIOS DO IMOVEL
Chapeacgao e Pintura Thomas Ltda, CNPJ n° 00.601.820/0001-39.

4. OCUPANTE DOS IMOVEIS

Na presente data o imovel é utilizado para cultivo agricola.

5. CATEGORIA

Area de terras urbana.

6. FINALIDADE DO LAUDO
Este laudo tem por finalidade instruir processo de compra efou desapropriagao

do imdvel.

7. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O propdsito deste laudo de avaliacao e estabelecer o valor de mercado do imovel,
representando sua expressao financeira na data de referéncia da avaliagdo. Isso e
alcangado por meio de uma analise das tendéncias e dados do mercado imobiliario,
considerando também as condigdes econdmicas do mercado em que o imovel esta
localizado. O objetivo € determinar o valor mais provavel pelo qual o imével seria

negociado, levando em conta as circunstancias apresentadas.

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

8. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O signatario realizou inspec¢ao no imovel em questao e redigiu pessoalmente este
laudo. E importante ressaltar que esta avaliacéo é totalmente independente e imparcial,
nao havendo qualquer tipo de influéncia externa ou interesse das partes envolvidas nos
servigos prestados.

Para a elaboragéao deste trabalho, foram utilizadas as informagdes constantes na
documentagao do Processo Administrativo Municipal n°® 14799/2025, incluindo parecer
de técnico da SEMA informando que o imovel ndo é atingido por APPs.

Tendo em vista que a matricula é vaga quanto a localizagdo do imoével, este laudo
foi feito com base no mapa anexado ao processo e na metragem informada na matricula
n°® 42.711 do Registro de Imoveis de Lajeado / RS.

Adotou-se a premissa de que os documentos e titulos de propriedade séo
confiaveis, nao cabendo ao avaliador responsabilidade sobre matéria legal ou de
engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua fungao, estabelecidas em
codigos, leis e regulamentos.

O presente laudo foi elaborado conforme prescri¢des contidas na NBR-14.653 —
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagao
de Normas Técnicas, com obediéncia a Lei Federal n® 5.194, de 24 de dezembro de
1966, que regula o exercicio das profissdes do Engenheiro, do Arquiteto e do
Engenheiro Agronomo e, ainda, de acordo com as diretrizes da Resolugao N° 218 do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que define as

atribuigdes desses profissionais.

9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de uma area de terras urbana com a superficie de 25.062,37 m?, sem
benfeitorias, identificada nos documentos anexados ao processo n°® 14799/2025,
localizada nesta Cidade, Bairro Conventos, na Avenida Benjamin Constant, descrita na

matricula namero 42.711 do Registro de Imoveis de Lajeado.
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A microrregido do avaliando caracteriza-se por assumir um carater agricola e
proximidade com o Aterro Sanitario Municipal. Nos ultimos anos teve inicio a
implantagédo de alguns loteamentos residenciais no entorno da area, principalmente ao
norte da mesma.

O bairro onde o avaliado esta situado € caracterizado por sua natureza
residencial, apresentando habitagbes unifamiliares de padrao normal baixo a norma,
além de diversas areas com uso agricola e estabelecimentos comerciais na regido mais

consolidada do bairro.

Figura 1: Localizacdo do avaliando (Fonte: geo.lajeado — imagem anexada ao processo 14799/2025).

Conforme a Lei Municipal n® 11.052/2020, que institui o Plano Diretor do

Municipio de Lajeado / RS, o avaliando esta localizado, na sua quase totalidade, em
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zoneamento “Z1°, no qual sdo permitidas as atividades de industrias, bares, restaurantes,
comércio atacadista e varejista, clubes, depdsitos de gas, equipamentos culturais,

garagens coletivas, habitagao transitorio, servigos, templos e transportadoras.

Figura 2: Zoneamento no local do imdvel (Fonte: Mapa de Zoneamento -
Municipio de Lajeado).

BR/CC/CR/CV/EJEC/HLH2/H3/
OP/SA1/SA2/S1/52/54/SC/11/12/T
CC/EfEC/H1/51/52/SA1/5A2/0P
1
A/BR/CA/CD/CR/CY/f
DG Classe I/I/II/IV até 24960 Kg (Portaria 27 DNC)/
EC/GC/H3/11/12/13/PC/S2/S3/54/T/Tr

Figura 3: Atividades Permitidas no Zoneamento onde estd inserido o imavel (Z4 E Z1) -
Plano Diretor de Lajeado / RS,
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Anexo 04 - Regime Urbanistico e Classificagdo das Atividades

A |Aterro Sanitario/Residuos CR |Clubes/Atividades Recreativas
Ae |Atividades Especiais DG |Depdsitos Gas
BR |Bares, Restaurantes E [Estabelecimentos de Ensino
C  [Cemitério/ Crematdrio EC |Equipamentos Culturais
CC |Comércio Cotidiano GC |Garagens Coletivas
CV |Comércio Varejista H1 |Habitagdo Unifamiliar
CA |Comércio Atacadista H2 |Habitagdo Multifamiliar
CD |[Casas de Diversdo H3 |Habitacdo Transitéria
11  |Industria Baixo Impacto Ambiental 51 (Servigos 1
12 |Industria Médio Impacto Ambiental 52 |Servigos 2
13 |Industria Alto Impacto Ambiental 53 |[Servigos 3
OP |Orgdos Pablicos/Comunitarios 54 [Servigos 4
PC |Postos de Combustivel SC |Servicos de Comunicacdo
SA1 [Servicos de Salde 1 T [Templos
SA2 [Servigos de Saude 2 Tr |Transportadoras
SA3 [Servigos de Saide 3

Figura 4: Atividades Permitidas no Zoneamento onde estd inserido o imovel - Plano Diretor de Lajeado /
RS.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de um imovel urbano sem benfeitorias, em local de baixa de circulagdo,
propicia para instalagdo de pequenos comércios, servigos e residéncias unifamiliares.

a) liquidez: BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ NORMAL ou ALTA LIQUIDEZ;

b) desempenho de mercado: RECESSIVO, NORMAL ou AQUECIDO;

c) numero de ofertas: BAIXO, M QU ALTO;

d) absorgéo pelo mercado: SEM PERSPECTIVA, DIFICIL, NORMAL ou RAPIDA;

a casa propria.

e) facilitadores para negociagdo do bem: Nao identificados.
f) dificultadores para negociagdo do bem: Proximidade com o aterro sanitario

municipal e distancia de centros urbanos consolidados.
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11. IDENTIFICAGAO DO METODO UTILIZADO

11.1 Metodologia:
Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, o qual:

"Define o valor através da compara¢do com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracleristicas e os atributos dos dados
pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos precos. E
condi¢do fundamental para a aplicagdo desie método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser fomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos do
mercado imobiliario, torna imperiosa a utilizagdo de modelos estatisticos
fundamentados que minimizem a variagdo ndo aleatdria da média, causada pelas
diferengas entre os dados disponiveis.

Para a definicdo do modelo estimativo, € necessaria a analise da variancia
amostral, através do teste da hipotese de existéncia de regressdo. Para tanto, lan¢a-se
mao da distribuicido "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuigao "t" de Student,
na analise da influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se os niveis de

incerteza aceitaveis para as diversas hipoteses formuladas.

11.2 Pesquisa de Mercado

A apropriagdo do real valor de mercado, para o imdvel avaliando, exigiu
inicialmente, a elaboragao de pesquisa de ocorréncias de mercado, relativos a ofertas
e transac¢des reais de imoveis similares, situados na regido de influéncia. Assim, na
coleta de dados para compor a amostra do mercado, foram desenvolvidos contatos
junto a imobiliarias, administradoras de imoveis, corretores autdbnomos e anuncios
classificados, desprezando-se informacdes incompletas e/ou inconsistentes (sem data;
localizagao imprecisa, etc.), aléem de informagoes de imoveis transacionados.

Buscou-se a variagdo de localizac@o entre bairros e regido central de Lajeado/RS

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013

o
w
I
o
<
=
2
I
9]
2]
<
3]
2
<
3
o
5
=
%)
€
]
£
s}
=)
S
)
3
@
c
7]
a
@
5
]
g
]
£
5
3
3
3
P
@
w

Para verificar a validade das assinaturas utilize a chancela NYCM.VV6X.8XHU.ZRGE



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

para que o modelo desenvolvido fosse o mais representativo possivel em nimero e
qualidade de elementos amostrais.

Tendo em vista que os valores de transag&ao no mercado local costumam ficar na
ordem de 10 % (dez por cento) abaixo dos valores de oferta, aplicou-se um fator de

comercializagao igual a 0,90.

11.3 Tratamento das Amostras

A amostra obtida pela coleta de dados de mercado foi submetida a analise
preliminar para sanear eventuais erros de tabulagdo ou informag¢des iniciais. Foi
desenvolvido um modelo estatistico baseado na amostra colhida, possibilitando a
estimag¢ao de valor médio de comercializag&o para o imovel em estudo e um intervalo
de confianga para a estimativa. A amostra apresenta elementos analisados segundo
diversos atributos de influéncia nos valores, estando descritas, nos anexos deste
relatorio, tanto as variaveis estudadas como os resultados estatisticos mais
significativos. Foram escolhidas as caracteristicas determinantes das variaveis mais
significativas para a formag¢do do modelo estatistico de regressdo que foram as
seguintes:

AREA - variavel independente quantitativa expressa em metros quadrados (m?)
de terreno, tendo relagdo negativa com a variavel dependente (valor unitario);

LOCAL - variavel independente tipo proxy, tendo relagao positiva com a variavel
dependente (valor unitario);

VALOR UNITARIO - variavel dependente, expressa em R$/m?, sendo resultado

do quociente entre valor em reais do imovel ofertado ou transacionado e a area em

metros quadrados.

12. PRESSUPOSTOS DO MODELO

12.1. Linearidade

A linearidade do modelo ¢ realizada pela construgdo dos graficos dos valores

observados para a variavel dependente versus cada variavel independente, analisando
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o comportamento grafico da variavel dependente com cada variavel independente, ou
seja, analisar o comportamento do mercado com o comportamento atribuido para cada
variavel. O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado nos graficos de

comportamento das variaveis constantes nos anexos.

12.2. Normalidade

A verificagao da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

a) Analise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, com os
pontos dispostos aleatoriamente.

b) Comparagao das frequéncias relativas dos residuos amostrais nos
intervalos de [-1;+1], [-1,64;+1,64], [-1,96;+1,896], com as probabilidades de
distribuicao normal padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 69%, 90% e 96%.

c) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da
distribuigdo normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro
quadrante.

O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados constantes nos anexos, pela aproximagéo da
reta dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo normal

padronizada constante nos anexos.

12.3 Homocedasticidade e Autocorrelagao

Averificagao da homocedasticidade e da autocorrelagao é realizada pela analise
grafica dos residuos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos dispostos
aleatoriamente, sem nenhum padrédo definido. No presente laudo o diagrama de
residuos constante nos anexos nao apresenta mancha definida, indicando que o

modelo € homocedastico e ndo ha existéncia de autocorrelagdo no modelo.

12.4 Multicolinearidade
A verificagdo da multicolinearidade é realizada pela analise da matriz das
correlagdes que retrata as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis

independentes, com atengao especial para resultados superiores a 0,80. Contudo,
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segundo a Norma Brasileira (NBR 14653), um modelo com colinearidade elevada pode
ser utilizado sem restrigdes, desde que respeitados os limites colineares da amostra. O
melhor indicador de respeito aos limites colineares da amostra € a amplitude do

intervalo de confianga. Por caracteristica, esta amplitude € reduzida no centro da

amostra e ampla nos seus extremos. No presente laudo a amplitude do intervalo de
confianga para o imovel avaliando e 13,42%, dentro dos limites permitidos pela Norma,
mostrando que o0 mesmo esta inserido no contexto da amostra, respeitando os limites

colineares.

13. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAQ

13.1 Grau de Fundamentagao

Conforme o previsto no item 8.5 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi
enquadrado no GRAU I, pelos seguintes motivos:
+ Soma de pontos obtidos (tabela do item 9.5 da NBR 14653-2): 15 pontos.
+ Noitem “2" da Tabela 1 da NBR 14653-2, o Laudo se enquadrou no GRAU .

13.2 Grau de Precisao

Conforme o previsto no item 9.2.3 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi
enquadrado no GRAU I, pelos seguintes motivos:

+ Amplitude do intervalo de confianga em torno do valor central inferior a 30,00 %.

14. RESULTADOS ESTATISTICOS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amaostra :27 Total 4
Utilizados ;17 Utilizadas i3
Qutlier :0 Grau Liberdade :14
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MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIA(;I\O

Correlagéo :0,79483 Total :1854,15101

Determinacdo :0,63175 Residual :682,79240

Ajustado :0,57914 Desvio Padrao :6,98362

F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculadeo :12,00879 D-Calculado :2,49082

Significancia :< 0,01000 Resultado Teste :Nao auto-regressao
95%

NORMALIDADE

Intervalo % %o

Classe Padrao Modelo

-lal 68 70

-1,64 a +1,64 90 94

-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 28,003692 + -0,000176 * X; + 10,349600 * X,

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média 143,09 Coefic. Aderéncia :0,63175
Variacdo Total :1854,15 Variacao Residual :682,79
Variancia :109,07 Variancia 48,77
Desvio Padrdao :10,44 Desvio Padrao 16,98

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walores Calculados

30 35 40 45 S0 55 60 65
Valores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigfio de Fregiéncia

0,45
04
0,35
03
025
02

015
01
0,05

-144a-033 -033a078 078 a 89

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 .
% 1 L
g * * * L]
,% 0 * - . —
= 1 * Ty * . > pe
-2
-3 T
30 35 40 45 50 55 60 85
V_UNIT
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X, AREA
Tipo: Quantitativa =
Amplitude: 10000,00 a 80000,00 :. i
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -2,87 % na estimativa 3 "
20000 40000  60.000

AREA,
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X> LOCAL 2

Tipo: Proxy
Amplitude: 1,38 a 3,68
Impacto esperado na dependente: Positivo

W_UNIT

10% da amplitude na média: 5,52 % na estimativa : 3

LOCAL 2

Y V_UNIT

Tipo: Dependente
Amplitude: 28,98 a 69,16

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das (Padrao =
Caudas) 0,57914)
X1 AREA X -2,43 2,93 0,44191
X2 LOCAL 2 X 3,44 0,40 0,27482

MATRIZ DE CORRELACﬂO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+« MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Forma
Variavel |Linear
X4 X
Xz X
Y Y
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14.11 RELATORIO SINTETICO

19/05/2025 13:59:59

Informacdes complementares:
eNumero de variaveis: 4

sNumero de variaveis consideradas: 3
eNumero de dados: 27

eNimero de dados considerados: 17

Raiileados Rarasetiona:
Linear

sCoeficiente de correlacao: 0,794827
«Coceficiente de determinacao: 0,631749
eCoeficiente de determinacdo ajustado: 0,579142
eFisher-Snedecor: 12,01

#Significancia: 0,01

Nijo-Linear

oCoeficiente de determinacao: 0,631749

» lidade d id
¢70% dos residuos situados entre -1 e +1s

94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
*100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Quiliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equacdo T-Observado Significincia Crescimento Nao-Linear
«AREA x 2,43 2,93 2,87 %
eLOCAL2  x 3,44 0,40 5,52 %
«V_UNIT \i

V_UNIT =28,003692 +-0,0001763979 * AREA +10,3496 * LOCAL 2
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15. ESPACIALIZAGAO DOS DADOS DE MERCADO PESQUISADOS

15. AVALIACAO

15/1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala  Extp, Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
AREA 25.062,37 10.000,00 80.000,00
LOCAL 2 1,69 1,38 3,68
V_UNIT 41,07 28,98 69,16

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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15.2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maéximo Minimo Maéximo Total
Confianga (80 %) 38,32 41,07 4383 -6,70% 6,72% 13,42%
Predicdo (80%) 31,28 41,07 50,86 -23,84% 23,84% 47,67%
Campo de Arbitrio 34,91 41,07 47,23 -15,00% 15,00% 30,00%

15.3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (RS) Estimativa (RS) Maximo (RS)
Confianga (80 %) 960.390,02 1.029.311,54 1.098.483,68
Predicdo (80%) 783.950,93 1.029.311,54 1.274.672,14
Campo de Arbitrio 874.927,34 1.029.311,54 1.183.695,74

Tendo em vista que o avaliando se encontra ao lado do aterro sanitario, o
mesmo foi avaliado no limite inferior do Campo de Arbitrio.

O valor unitario de avaliacdo bem como o valor total de avaliagdo arredondado
(arredondamento de até 1 % permitido pela NBR 14653) do imdvel constam na

tabela abaixo:

) VALOR VALOR
] AREA )
MATRICULA ) UNITARIO TOTAL
m
(R$ / m2) (R$)
42.711 | 25.062,37 34,91 i875.000,00

16. CONCLUSAO

Fica o imovel avaliado em R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil

reais);
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17. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Engenheiro Civil Franki Bersch — CREA/RS 114.424.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 16
paginas, sendo a Ultima datada e assinada, além do ANEXO I - Renda Bairro IBGE.

Os dados de mercado utilizados no modelo de inferéncia estatistica podem
ser consultados junto a Secretaria de Planejamento (SEPLAN), no Setor de

Avaliacdes de Imoveis.

Lajeado/RS, 19 de maio de 2025.

Documento assinado digitalmente

“b FRANKI BERSCH
g Data: 20/05/2025 09:51:29-0300

verifique em hrtps: fvalidar it gov.or

Franki Bersch
Engenheiro Civil
Especialista em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA/RS 114.424
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Tabela 1384 - Pessoas de 10 anos ou mais de idade, por classes de rendimento nominal mensal - Universo

Classes de rendimento nominal mensal

N Até 1/2 |Maisde '2a1| Maisde1a2 |Maisde2a5 | Mais de 5 a 10 | Mais de 10 a 20 | Mais de 20 Sem Total | Renda
Bairro Total e L e 5 e Ve £ : P S
sal. minimo| sal. minimo sal. minimo sal. minimo sal. minimo sal. minimo sal. minimo | Rendimento | Liquido | Média

Alto do Parque 1461 6 93 322 336 216 81 39 368 1054 | 5,26
Americano 2462 15 207 694 725 300 86 34 401 2027 | 4,01
Hidraulica 2146 11 260 545 513 214 80 27 496 1623 3,88
Moinhos. 4929 53 513 1421 1346 475 146 63 912 3954 | 3,68
Centro 6340 96 682 1879 1692 627 213 74 1077 5189 | 3,67
Carneiros 1121 14 134 306 269 110 34 11 243 867 3,59
Florestal 4588 51 414 1248 1351 447 118 28 931 3629 | 3,51
Sao Cristévao 6407 67 758 2073 1642 523 129 29 1186 5192 | 3,09
Universitario 3261 42 456 1083 790 185 35 4 666 2591 2,61
Montanha 3518 44 494 1235 856 179 36 11 663 2844 2,6
Floresta 442 1 81 172 74 16 5 2 91 349 2,36
Campestre 1731 25 257 665 359 46 4 1 374 1356 2,13
Bom Pastor 957 9 167 372 196 16 1 2 194 761 2,05
Moinhos D'Agua 1846 34 262 778 375 39 5 - 353 1493 2,04
Centenario 1505 37 247 603 291 30 1 - 296 1209 | 1,95
Jardim do Cedro 3161 48 468 1372 481 49 4 2 737 2422 | 1,89
Olarias 1897 27 352 774 300 22 3 2 a7 1478 | 1,86
Sao Bento 1317 20 283 560 192 20 - - 242 1075 | 1,75
Imigrante 594 9 132 236 92 5 - - 120 474 1,72
Conventos 3022 46 717 1300 419 22 4 2 512 2508 | 1,89
Santo André 1721 52 365 714 243 13 1 - 333 1388 | 1,67
Conservas 1974 55 397 721 199 20 - - 582 1392 | 1,61
Planalto 1258 14 252 531 120 6 - - 335 923 1,58
Das Nagbes 486 7 100 196 49 1 - - 133 353 1,56
Igrejinha 789 13 189 352 61 1 - - 173 616 1,45
Morro Vinte e Cinco | 1077 30 261 428 69 4 2 - 283 794 1,44
Santo Antbnio 2599 167 550 900 156 13 1 - 812 1787 | 1,38

Fonte: IBGE — Censo Demogréafico 2010

o
w
I
[}
<
=
2
I
9]
12}
<
3}
)
<
3
[}
5
=
%)
€
]
£
8
=l
S
)
3
@
c
‘B
a
@
5
£
g
]
£
5
3
3
3
Q
@
w

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail: sead@lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013

Para verificar a validade das assinaturas utilize a chancela NYCM.VV6X.8XHU.ZRGE



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, SANEAMENTO, SUSTENTABILIDADE E BEM-ESTAR ANIMAL

Projeto de reestruturacdo da Central
de Triagem com Aterro Sanitario
Municipal de Lajeado
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1: DADOS DO PROJETO

Titulo: Projeto de reestruturagdo da Central de Triagem com Aterro Sanitario Municipal de
Lajeado

Objetivo: [O projeto ambiental apresentado visa apresentar melhorias previstas para a Central de
Triagem com Aterro Samtario Municipal de Lajeado e solicitar autorizagdo para
aplicacdo de recursos do Fundo Municipal do Meio Ambiente (FMMA) destinados a
aquisicdo de area lindeira ao aterro.

2: DADOS DO PROPONENTE

Nome da instituigao proponente: |Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Saneamento,
Sustentabilidade e Bem-Estar Animal

CPF/CNPI: §7.297.982/0001-03

Responsavel: Luis André Benoitt

Telefone: (51) 3982-1100

E-mail: sema(@lajeado.rs.gov.br

3: CARACTERIZACAO/DETALHAMENTO DO PROJETO

3.1 DIAGNOSTICO

O Aterro Sanitario de Lajeado esta localizado na avenida Benjamin Constant, n° 8.551, no bairro
Conventos. Todos os residuos solidos urbanos (RSU) gerados pela populacdo do municipio de
Lajeado, coletados pela coleta publica municipal, sdo transportados até a Central de Triagem com
Aterro Sanitario.

O Aterro Sanitario divide-se nos seguintes setores: Administrativo (guarita, balanca de pesagem,
escritorio, sanitarios e refeitorios), Central de Triagem (cooperativa, esteiras transportadoras de
residuos e prensas), Célula Receptora dos Rejeitos (geomembrana, dreno de gases, dreno de
chorume e outros) e Estacdo de Tratamento de Efluentes (lagoas de estabilizagdo e decantagdo e
outros).

No local, o residuo passa pela triagem realizada pela cooperativa de catadores COOCAVAT, em
que sdo retirados os materiais passiveis de reciclagem para posterior comercializagio, e os rejeitos
e organicos sdo dispostos no aterro. Nele, o residuo recebido € depositado sobre uma camada
impermedavel composta por uma geomembrana, que impede a contaminagdo do solo e das aguas
subterraneas. O chorume gerado pelos residuos é coletado por tubulacdes e encaminhado para a
estagdo de tratamento e recirculado no aterro. Também sdo realizados monitoramentos da agua
subterranea através de 08 pontos de monitoramento para garantir que nao ocorra contaminagao
ambiental pela operacio da atividade.

No ano de 2025, a Secretaria do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e Bem-Estar
Animal realizou investimentos no local com o aumento da cobertura da area de recepcao de

Endereco: Rua Liberato Salzano Vieira da Cunha, n® 15 — Parque do Engenho — Bairro Americano — CEP 85.900-470
E-mail: sema@lajeado.rs.gov.br — Fone: (51) 3882-1100
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residuos da triagem e elaboracido de projeto de reestruturagao da Central de Triagem com Aterro
Sanitario, elaborado pelo Engenheiro Quimico Antonio Carlos Mallmann.

Timagem 1: Area de descarregamento de residuos

Imagem 3: Célula 3 Imagem 4: Disposi¢do de residuos
1° - SITUACAO DO ATERRO

A primeira Licenca de Operacdo foi obtida no ano de 1996. Atualmente, esta em vigor a Licenga
de Operacdo n° 4068/2023-Fepam, que foi assinada em 14/12/2023 e possui validade até o dia
14/12/2028, a qual permite o recebimento de 2.700 m*més de residuos. Devido a grande
quantidade de residuos recebidos, média de 2.068 ton/meés de rejeitos e média de 85 ton/més de
residuos reciclaveis, considerando dados de janeiro a maio de 2025, obteve a Licenca Prévia de
Instalacdo para Ampliacao n® 335/2024-Fepam assinada em 24/09/2024 valida até 24/09/2029 para
implantacio de vala emergencial com volume-util de 51.000 m* e vida-atil de 2 anos.

2° - NECESSIDADE DE AMPLIACAO DE AREAS

Mesmo com a construcdo da vala emergencial, ¢ necessaria a implantagdo de um novo modulo
(vala) para a disposi¢ao dos residuos solidos. Por isso, encaminhou-se 8 FEPAM a solicitacao de
licenciamento prévio para a implantacio de nova célula (processo administrativo n°
5137-0567/24-7). Porém, com o estudo técnico realizado pelo Engenheiro Quimico Antonio Carlos
Mallmann, verifica-se que é muito importante a ampliagio da area devido ao aumento da geragdo
de residuos, bem como a vida util do aterro.

Endereco: Rua Liberato Salzano Vieira da Cunha, n® 15 — Parque do Engenho — Bairro Americano — CEP 85.900-470
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Destaca-se que as areas onde situa-se a Cenfral de Triagem com Aterro Sanitario possui 81.296,95
m? que compreendem Areas de Preservacio Permanente (APPs), o que impossibilita qualquer
ampliacao da area util do Aterro Sanitario.

A seguir esta demonstrada a situacdo do aterro sanitario através de imagem obtida pelo Geogle
Earth datada em 03/03/2025.

Google Earth
I|_1l= 2025 itbus = T 2300 M

Tmagem 3: Area da Central de Triagem com Aterro Sanitario Municipal de Lajeado

Conforme Oficio n° 08/2017 CONDEMAS, no ano de 2017, aprovou-se o uso de até RS
500.000,00 do Fundo Municipal do Meio Ambiente para aqusicdo de area de ferras, com
aproximadamente 2.7 hectares. Todavia, esta area ndo permite a construcdo de vala com grandes
dimensoes, o que ndo possibilitaria uma vida-util grande para disposicdo dos residuos do
municipio. Diante do exposto, a aquisi¢ao de area de terras para expansao da area atual do Aterro
Sanitario Municipal garantiria uma solugdo a longo prazo, e com menor custo ao cidaddo
lajeadense em comparacao com o transporte e destinacao dos residuos em outro municipio.

Conforme Laudo de Avaliacdo de Valor de Mercado elaborado pelo Engenheiro Civil Especialista
em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia Franki Bersch, CREA/RS n° 114.424, o imovel
de 25.062,37 m? a ser adquirido foi avaliado em R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil
reais). A seguir, segue croqui da area:

Endereco: Rua Liberato Salzano Vieira da Cunha, n® 15 — Parque do Engenho — Bairro Americano — CEP 85.900-470
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Imagem 6: Limites da area a ser adquirida para ampliagio da Central de Triagem com Aterro
Sanitario

3° PROJETO “LINHA DE PROCESSAMENTO DE RESIDUOS”

Conforme projeto elaborado pelo Engenheiro Quimico Antoénio Carlos Mallmann, esta prevista a
implantacdo de linha de processamento de residuos com as seguintes etapas:

1* ETAPA — Meta Reduzir 40% volume para aterro

- Separacgio da fracdo organica antes da triagem (rasga saco, peneira rotativa (organicos) e peneira
de disco)

- Separador Magnético

- Esteira selecdo manual (prensas de materiais reciclaveis)

- Prensa Hidraulica para rejeito

- Estimativa de Investimento: RS 3.250.000,00

2" ETAPA — Meta Reduzir 60% volume para aterro
- Triturador para rejeito, peneira de disco e secagem producao de CDR
- Estimativa de Investimento: RS 2.840.000,00

Endereco: Rua Liberato Salzano Vieira da Cunha, n® 15 — Parque do Engenho — Bairro Americano — CEP 85.900-470
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3* ETAPA — Meta Reduzir 75% volume para aterro
- Reator Pirdlise (rejeito da peneira da 2 ETAPA)

Estimativa de Investimento: R$ 2.750.000,00

Imagem 7: Proposta de reestruturagdo da Central de Triagem

Legenda
R3U coleta convencional

Material Peneirado para
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Material Metdlico Ferroso
Material Triturado Umido
) Material Vol
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Destaca-se que a previsdo de custo com a destinacio externa, levando-se em consideracdo a
producao meédia mensal de 2.085 toneladas (maio a junho/2025), podera ser de RS 604.650,00
mensais:

Custo Transporte Lajeado/Minas do Ledo — RS 185,00 /ton — RS 385.725,00
Custo Disposicdo Aterro CRVR — RS 105,00/ton — RS 218.925,00

CUSTO MENSAL — RS 604.650,00

Cabe salientar que, mesmo sem receber residuos, se mantera um custo de monitoramento e
operagdo da Central de Triagem com Aterro Sanitario de Lajeado.

3.2 JUSTIFICATIVA

3.2.1 CARACTERIZACAO DOS INTERESSES RECIPROCOS ENTRE O PROPONENTE E O
CONSELHO CONDEMAS

Reestruturacao da Central de Triagem com Aterro Sanitario Mumicipal atraves da aquisicao de area
de terras para ampliagdo das células de aterramento e para posteriormente implantar solugdes
tecnologicas para o manejo e destinacdo dos residuos solidos urbanos a longo prazo.

3.2.2 PUBLICO A SER ATENDIDO

O publico a ser atendido ¢é toda a populacdo do municipio de Lajeado, estimada em mais de 96 mil
habitantes em 2025. Tmportante frisar que, com esta aquisigdo, estima-se uma ampliagdo da vida
util do aterro em aproximadamente 20 anos.

3.2.3 OBJETIVO GERAL

Expansao futura da area util do aterro, com implantagdo de novas células.

3.2.4 OBJETIVOS ESPECIFICOS

-A melhoria geral na gestao de residuos solidos urbanos, alinhada as diretrizes do Plano Mumnicipal
de Gestdo Integrada de Residuos Solidos;

-A disponibilidade de material (terra) para cobertura da célula ativa do aterro, reduzindo custos
operacionais com transporte;

-Futuramente, realizar investimentos na aquisi¢io dos equipamentos necessarios para melhorar a
eficiéncia na etapa de triagem, bem como a compra e instalacao de prensa continua para a reducao
do volume a ser encaminhado para o aterro, o que aumentaria consideravelmente a vida til do
empreendimento.

3.2.5 CONSIDERACOES FINAIS
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A aquisicao da referida area é estratégica para garantir a continuidade das atividades de disposicao
final de residuos solidos do Municipio com economia significativa aos cofres piblicos e para,
futuramente, possibilitar a implantacao de solugoes tecnologicas para o manejo e destinacao dos
residuos solidos urbanos.

3.3 RESULTADOS ESPERADOS

Ter a seguranca para ampliar as atividades do aterro, sem a necessidade de encaminhar residuos
para outros locais, com wmna vida util de no minimo duas décadas.

4: RELACAO DE MATERIAIS OU SERVICOS QUE SERAO COMPRADOS OU CONTRATADOS
COM RECURSOS DO FMMA

Descricgdo dos bens e/ou servigos a serem adquiridos.

Especificacio Indicador Fisico Valores
Unid. Quant. Unitario (R$/m?) Total
Area de terras m? 25.062.37% RS 3491%* RS 875.000,00%*

* De acordo com a matricula n® 42.71;
**(Conforme avaliacio realizada pelo Engenheiro Civil Franki Bersch/SEPLAN que consta anexo
ao expediente n°14.799/2025;

5: RESPONSABILIDADE TECNICA

Luis Andre Benoitt,
Secretario Municipal do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e Bem-Estar Animal
(assinatura digital)

Antonio Carlos Mallmann
Responsavel Técnico do Aterro Municipal
(assinatura digital)
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Oficio n° 424-01/2025 — SEMA
Lajeado, 29 de julho de 2025
Prezado(a) Senhor(a):
Expediente: 14799/2025

O municipio de Lajeado, através da Secretaria do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e
Bem-Estar Animal, por meio deste oficio, submete-se & apreciagdo e deliberagdo do CONDEMAS a
solicitagdo de autorizacdo para a aplicacdo de recursos do Fundo Municipal do Meio Ambiente (FMMA), no
valor de R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais). destinados & aquisi¢do de area lindeira ao

Aterro Sanitario Municipal.

A drea em questao possui superficie de 25.062,37 m?, esta localizada na Avenida Benjamin Constant,
Bairro Conventos, e enconira-se regisirada sob a matricula n° 42.711 do Registro de Imoveis de Lajeado/RS.

propriedade pertencente a empresa Chapeacao e Pintura Thomas Ltda (CNPJ n° 00.601.820/0001-39)

A presente proposta estd formalizada no processo administrativo, e conta com laudo técnico de
avaliagdo de valor de mercado, elaborado por profissional habilitado, bem como com autorizacdo expressa

do Executivo Municipal para andamento da desapropriaco, conforme documentagio anexa.

A aquisicio da referida area é estratégica para garantir a continuidade e a eficiéncia do servigo de

disposicao final de residuos solidos do Municipio, tendo em vista:

1. A disponibilidade de material (terra) para cobertura da célula ativa do aterro, reduzindo custos
operacionais com transporte;

2. A possibilidade de expansao futura da area fitil do aterro, com implantagao de novas células;

3. A melhoria geral na gestdo de residuos solidos urbanos, alinhada as diretrizes do Plano Municipal

de Gestido Integrada de Residuos Solidos.

Diante dos elementos expostos. esta Secretaria apresenta a listagem dos documentos anexos ao
protocolo de solicitagdo de compra, referente ao expediente n® 14799/2025-SEMA. com a devida disposi¢ao

para as informacoes técnicas e administrativas neles contidas:

I. Laudo de Avaliacdo de Valor de Mercado pela SEPLAN;

II. Documento de autorizagio para andamento do processo de desapropriagio emitido pela Prefeitura
de Lajeado:

IIT. Mapa de localizacio da area;
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IV. Saldo atualizado do FMMA e o comprometimento de valores.

Certo do interesse publico e ambiental da presente demanda, colocamo-nos a disposi¢ido para

eventuais esclarecimentos e solicitamos a devida autorizacgéo por parte deste Conselho.

Atenciosamente,

Luis André Benoitt,

Secretério Municipal do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e Bem-Estar Animal

A,

Ilma Sra. Presidente do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Saneamento,
Rua Liberato Salzano Vieira da Cunha, n° 15, Bairro Americano

CEP: 95.900-470

Lajeado-RS

A

te par LUIS ANDRE BENOITT
tiize & chancala IIRY ZXEY JX
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SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO - SEAD
CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO - CONDEMAS

Oficio n° 18/2025 CONDEMAS

Lajeado, 11 de setembro de 2025.

Prezado Senhor,

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Lajeado, em resposta ao
Oficio n° 424-04/2024 SEMA', com base na Ata n° 09/2025 - CONDEMAS, informa que
foi autorizada a utilizacdo de até R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais)
do Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA) para o “Projeto de reestruturacao da
Central de Triagem com Aterro Sanitario Municipal de Lajeado” com vistas a aquisicao de

area lindeira ao Aterro Sanitario Municipal.

Solicitamos que, assim que a licenca ambiental foi emitida pela FEPAM, esta seja
enviada ao CONDEMAS para acompanhamento da implantacdo do “Projeto de

reestruturacao da Central de Triagem com Aterro Sanitario Municipal de Lajeado”.

A fim de dar publicidade ao Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA),
solicitamos, ainda, que, apos a compra da area, conste no local placa com a seguinte
frase: “Area de 25.062,37 m? adquirida com recursos do Fundo Municipal do Meio
Ambiente (FMMA) e apoio do CONDEMAS”".

Colocamo-nos a disposigao para esclarecimentos adicionais.

Assinado de forma digital por KAREN BEATRIS FINK
DN:¢=BR, o=ICP-Brasil, ou=AC QAB, ou=01554285000175,
ou=Presencial, ou=Assinatura Tipo A3, ou=ADVOGADO,
cn=KAREN BEATRIS FINK

Dados: 2025.09.11 19:30:52 -03'00

Atenciosamente,

Karen Beatris Fink
Presidente do CONDEMAS.

llmo. Sr. Luis André Benoitt,

Secretario do Meio Ambiente, Saneamento, Sustentabilidade e Bem-estar Animal,
rua Liberato Salzano V. da Cunha, 15, bairro Americano

CEP 95900-470

LAJEADO/RS.

Gestéo 2024-2026

1Expnedierwte n° 14.799/2025;

Rua Liberato Salzano Vierra da Cunha, n® 16 - Parque do Engenho - bairro Amernicano - CEP: 95800-470
e-mail: condemas(@lajeado.rs.gov.br- Fone: 3982-1104
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