
 
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO 
SECRETARIA DE ADMINISTRAÇÃO 

__________________________________________________________________________________________ 
 

PROJETO DE LEI Nº 144, DE 21 DE SETEMBRO DE 2026. 
 

Autoriza, em caráter excepcional, a adoção de 
parâmetros urbanísticos específicos para o 
parcelamento do solo da área denominada Vila 
dos Papeleiros. 
 

A PREFEITA MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul, 
 
FAÇO SABER que a Câmara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e 

promulgo a seguinte Lei: 
 
Art. 1º Fica autorizada, exclusivamente para fins de aprovação e registro do 

parcelamento do solo da área denominada Vila dos Papeleiros, situada em área pública 
municipal constituída pelos imóveis matriculados sob os nºs 78.599, 78.598 e 111.394 no 
Registro de Imóveis de Lajeado, cadastrados, respectivamente, no setor 10, quadra 311, lotes 
126, 22 e 600, a adoção, em caráter excepcional, dos parâmetros urbanísticos específicos 
estabelecidos nesta Lei, em relação àqueles previstos na Lei Municipal nº 11.052, de 26 de 
agosto de 2020 – Plano Diretor de Lajeado.  

 
Parágrafo único. A excepcionalidade de que trata o caput fundamenta-se na 

consolidação da ocupação existente, no interesse público envolvido e na necessidade de 
viabilizar a regularização do parcelamento e a individualização das ligações de abastecimento 
de água das unidades habitacionais existentes.  

  
Art. 2º Para o parcelamento do solo de que trata esta Lei, ficam 

excepcionalmente admitidos os seguintes parâmetros urbanísticos: 

I – lotes 01, 03 e 06 com área inferior à área mínima de 200 m² (duzentos metros 
quadrados) estabelecida para os loteamentos Padrão II; 

II – via com largura de 9,572 m (nove metros e quinhentos e setenta e dois 
milímetros). 

Art. 3º A excepcionalidade prevista nesta Lei: 

I – restringe-se ao parcelamento do solo e aos imóveis identificados no art. 1º; 

II – limita-se aos parâmetros expressamente previstos no art. 2º; e 

III – não afasta a observância das demais normas urbanísticas, ambientais, 
registrais e de infraestrutura aplicáveis. 

Art. 4º Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação. 
 
 

GLÁUCIA SCHUMACHER 
PREFEITA 

 
_________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Endereço: Rua Júlio May, nº 242 – Bairro Centro – CEP 95.900-178 
E-mail: sead.legislacao@lajeado.rs.gov.br – Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013 
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI Nº 144/2026 
         Expediente: 19965/2020 

 
 

 
SENHOR PRESIDENTE, 
SENHORES VEREADORES. 
 

Submetemos à apreciação dessa Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, que 
autoriza, em caráter excepcional, a adoção de parâmetros urbanísticos específicos para 
viabilizar o parcelamento do solo da área denominada Vila dos Papeleiros. 

A proposição decorre de processo administrativo instaurado com o objetivo de 
viabilizar a individualização das ligações de abastecimento de água das famílias residentes no 
local, permitindo que cada unidade habitacional disponha de ligação própria e faturamento 
individualizado, providência necessária ao prosseguimento do denominado Projeto Água Vila 
Papeleiros. 

No curso da análise técnica do projeto urbanístico, constatou-se que a ocupação 
existente e já consolidada apresenta particularidades que inviabilizam a aprovação do 
parcelamento nos exatos parâmetros estabelecidos pela legislação urbanística municipal. 

Conforme apontado pela área técnica, os lotes 01, 03 e 06 possuem área inferior 
a 200 m² (duzentos metros quadrados), em desconformidade com o disposto no art. 142, § 
3º, da Lei Municipal nº 11.052/2020, que estabelece essa área mínima para os loteamentos 
Padrão II. 

Verificou-se, ainda, que a via projetada possui largura de 9,572 m. O art. 144, 
inciso III, alínea “a”, da Lei Municipal nº 11.052/2020 estabelece largura mínima de 16 m 
(dezesseis metros) para as vias dos loteamentos Padrão I. Para os loteamentos Padrão II, 
contudo, inexiste parâmetro expresso, em razão do veto à alínea “b” do mesmo dispositivo. 
Diante dessa lacuna normativa e das características da ocupação consolidada, mostra-se 
necessária disciplina legislativa específica para o parcelamento em questão. 

A proposta foi submetida à apreciação do Conselho Municipal de 
Desenvolvimento Urbano – CMDU, tendo sido aprovada na reunião realizada em 22 de julho 
de 2026, conforme registrado na Ata nº 04/2026. 

Além da análise pelo órgão colegiado competente, a matéria foi apresentada à 
comunidade em audiência pública realizada em 9 de setembro de 2026, oportunizando-se a 
participação dos interessados e da população em geral. Na ocasião, não foi registrada 
qualquer manifestação de oposição à proposta. 

Importa destacar que a proposição não promove alteração geral dos parâmetros 
estabelecidos pelo Plano Diretor. A excepcionalidade pretendida é expressamente delimitada 
aos imóveis e ao parcelamento identificados no Projeto de Lei, bem como aos parâmetros 
nele especificados, permanecendo exigível o atendimento das demais normas urbanísticas, 
ambientais, registrais e de infraestrutura aplicáveis. 
_________________________________________________________________________________________________________________________________ 
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A medida encontra fundamento, ainda, no interesse público e social relacionado 
à regularização da área e à melhoria das condições de infraestrutura das famílias que nela 
residem, especialmente pela possibilidade de individualização das ligações e do faturamento 
do serviço de abastecimento de água. 

A Constituição Federal, em seu art. 30, inciso VIII, atribui aos Municípios 
competência para promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial, mediante 
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupação do solo urbano. De igual 
modo, a Lei Federal nº 6.766/1979 estabelece normas gerais sobre o parcelamento do solo 
urbano e admite sua complementação pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos 
Municípios, consideradas as peculiaridades regionais e locais. 

Nesse contexto, a solução proposta busca compatibilizar a disciplina urbanística 
municipal com uma situação fática consolidada e de inequívoco interesse público, mediante 
autorização legislativa específica e de alcance restrito, sem afastar as demais exigências 
legais incidentes sobre o parcelamento. 

Diante do exposto, submetemos o presente Projeto de Lei à apreciação dos 
Senhores Vereadores, confiando em sua aprovação. 

Atenciosamente, 

 
LAJEADO, 21 DE SETEMBRO DE 2026. 

 
 
 

GLÁUCIA SCHUMACHER 
PREFEITA 
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